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Struktur- und Potenzialanalyse fiir die Landeshauptstadt Mainz

1. Aufgabenstellung

Die GMA, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, wurde von der Landeshauptstadt Mainz im Jahr 2019 beauftragt, eine
Struktur- und Potenzialanalyse Uber die Einzelhandelssituation, insbesondere die Situation der Nahversorgung in den einzelnen

Stadtteilen, durchzufiihren. Dazu wurde im September 2019 eine Bestandserhebung des Einzelhandels in Mainz durchgefiihrt.

Ziel war es einerseits, sowohl flachenseitige als auch branchenseitige Entwicklungspotenziale in der Innenstadt zu identifizieren.
Andererseits sollen Aussagen Uber mogliche Entwicklungen aber auch Erweiterungsmoglichkeiten und Gefahrdungsfaktoren der

Nahversorgungssituation in den insgesamt 15 Stadtteilen der Landeshauptstadt getroffen werden.

Auf Basis dieser Aufgabenstellungen werden zunachst wesentliche Trends und Entwicklungslinien des Einzelhandels in den vergangenen
und kommenden Jahren dargestellt und darauf aufbauend mogliche Erganzungen oder Erweiterungen des Sortiments in der Innenstadt
identifiziert. In einem zweiten Schritt wird in Form von sog. Stadtteil-Steckbriefen die Nahversorgung genauer beleuchtet. Hier werden

Aussagen zur fulllaufigen Erreichbarkeit, Leistungsfahigkeit und Modernitat der Anbieter und méglichen Versorgungsliicken getroffen.
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2. Aktuelle Entwicklungen und Trends im Einzelhandel

Diskussionen zur Einzelhandelsentwicklung waren in Deutschland noch bis vor wenigen Jahren durch den Gegensatz von ,,Griine Wiese*

‘

und innerstadtischen Geschaftslagen gepragt. Seit Anfang dieses Jahrzehnts bestimmt die fortgeschrittene Digitalisierung die Diskussion

um die Zukunft des stationaren Einzelhandels und den damit verbundenen ,,Wandel der Funktion unserer Innenstadte”.

2.1 Entwicklungen der letzten Jahre

Uber den gesamten Handel hinweg war die Einzelhandels-
entwicklung in Deutschland bis 2011 noch durch ein beachtliches
Verkaufsflichenwachstum gekennzeichnet, von dem auch Mainz
profitierte. In den letzten Jahren hat sich das Flachenwachstum
bundesweit jedoch deutlich abgeschwacht bzw. ist gdnzlich zum
Stillstand gekommen. Bei einzelnen Branchen (z.B. Buchhandel,
Elektrohandel) geht es mittlerweile nicht mehr um Expansion,

sondern um die SchlieBung unrentabler Standorte.

Das gute konjunkturelle Umfeld in Deutschland insgesamt war —

anders als bis 2010-— =zuletzt kein Garant mehr fir

Flaichenwachstum im Einzelhandel; ein guter Teil des

Umsatzwachstums entfiel auf den Onlinehandel. Viele

Handelsunternehmen unterscheiden kaum noch zwischen
stationar und online und ermdglichen dem , hybriden” Kunden,
fir den ,online” und ,offline” zwei attraktive Absatzkanéle
darstellen, den Zugang zur Ware. Diese Entwicklungen bleiben
nicht ohne Auswirkungen auf die Ausbildung unterschiedlicher

Betriebstypen im Einzelhandel.

Abbildung 1: Konsumtrends im Zusammenhang mit der Ausbildung des
»hybriden” Verbrauchers
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Abbildung 2: Entwicklung der Betriebstypen im Einzelhandel nach
Lebenszyklusphase
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Als zentraler Veranderungsfaktor der weiteren Einzelhandelsentwicklung ist die Digitalisierung herauszustellen: Die Folgen sind im
Nonfoodsegment (v. a. in zentrenpragenden Sortimenten) offensichtlich — Textil- und Schuhanbieter, Elektronik- und Buchhandler
zahlen zu den innenstadtorientierten Sortimenten, welche die hochsten Umsatzanteile an den Onlinehandel abgegeben haben. Der
vernachlassigte Ohne-Handel fiihrte mittlerweile zu zahlreichen Umstrukturierungen bis hin zu Insolvenzen auch groRerer
Einzelhandelsbetriebe (z. B. Umstrukturierung Media Markt mit deutlich kleineren Verkaufsflachen, Trennung von bis zu 100 Filialen bei

C&A, Insolvenzen bei Gerry Weber, K&L Ruppert, AWG usw.).

Abbildung 3: Umsatzentwicklung im Lebensmittelbereich Food /
Nonfood 2008 - 2018
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Im Lebensmittelbereich zeigt sich aktuell, dass die (kos-

ten-)intensiven Bemihungen der (Online-)Handler zum

Aufbau ihrer Marktanteile bislang nur geringen Erfolg

haben; in Stadten trifft die onlineaffine Kundschaft i. d. R.

h .

|

auf ein sehr engmaschig gewobenes Netz an
Nahversorgern. Im landlichen Raum bzw. einwohner-
schwdcheren Rdumen hingegen, wo der Online-
Lebensmittelhandel einen tatsdachlichen Mehrwert i. S.
von Versorgungssicherheit darstellen kénnte, wurde
bislang noch kein nachhaltig rentables Geschaftsmodell
entwickelt; Kostendruck und Umweltschutz lassen eine

okonomisch nachhaltige Losung der ,Logistik der letzten

Meile” kaum moglich erscheinen.

Flir Mainz wird der Onlinehandel mit Lebensmitteln auf absehbare Zeit fiir den taglichen Einkauf keine grofRere Rolle spielen. Die
Polarisierung zwischen dem sog. ,,Run-Shopping” (versorgungsorientierter Routineeinkauf) und dem , Fun-Shopping” (freizeitorientierter
SpaReinkauf) setzt sich fort und wird durch die Méoglichkeiten der Digitalisierung vorangetrieben. In der Folge verliert die sog.
LJunprofilierte Mitte” weiter an Bedeutung. Gewinner sind dabei neben den digitalen Marktpldtzen und Plattformen v. a. attraktive und
multifunktionale Innenstadte, die das Grundbediirfnis nach gemeinschaftlichem ,Erlebnis“ und nach Sensation bzw. Aufenthaltsqualitat
bedienen. Davon profitieren v.a. die GroRstidte, die unter Uberlastungserscheinungen (Verkehr, Wohnen) leiden, wihrend Kleinstidte

den Wegfall des Handels nur schlecht kompensieren kénnen.
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2.2 Entwicklungen und Trends in der Nahversorgung

Anders als der stationare Nonfood-Einzelhandel ist der Lebensmitteleinzelhandel bislang nicht stark vom Onlinehandel beeintrachtigt. Bei den
strukturpragenden Anbietern im Lebensmittelhandel, den groRen Handelsketten, lasst sich vielmehr von Digitalisierungsgewinnern sprechen.
Verbrauchernahe und gut erreichbare Nahversorgungslagen profitieren von der Entwicklung, da sie neben dem Faktor Zeitersparnis und

kurze Wege zunehmend auch die emotionale Ebene ansprechen.

Anforderungen an Nahversorgungsstandorte

Funktionale Ebene

= umfassende Versorgung mit Glitern des tagl. Bedarfs

Emotionale Ebene

= Adressbildung
= immer erreichbar = Kontakt, Gesprache mit Nachbarn
= lange Offnungszeiten Dienstleister, Gastronomieverbund
= Parken = Zugehorigkeits- und Heimatgefiihl

= Erreichbarkeit mit dem OPNV =  Wohlfuhl- und Aufenthaltsqualitat

Grund- und Nahversorgung

= Ladestationen fir E-Mobility = Bedienung, Beratungskompetenz

Fir die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs kommt modernen Lebensmittelmarkten eine besondere Bedeutung zu, da sie nicht nur
ein qualifiziertes Kernsortiment an Lebensmitteln, Getranken und Drogeriewaren bieten, sondern auch die wichtigsten weiteren Sortimente
des kurzfristigen Bedarfs (z.B. Zeitschriften, Schnittblumen, Schreibwaren) zumindest ausschnittweise vorhalten. Moderne
Lebensmittelmarkte sind daher als Garanten einer qualitdtvollen Nahversorgung anzusehen, dariiber hinaus auch als Leitbetriebe der
Einzelhandelsstruktur. Erganzende Funktionen fir die Grundversorgung libernehmen kleinere Lebensmittelfachgeschafte, Betriebe des

Lebensmittelhandwerks, Getrankemarkte, Convenience-Shops (Kioske, Tankstellen) und Hofladen und Direktvermarkter.
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Der Online-Handel mit Nahrungs- und Genussmitteln wird zwar von den Verbrauchern teilweise auch akzeptiert (z. B. flir Spezialitaten, Wein
usw.), jedoch stellt das Internet fiir weite Bereiche des Lebensmittelhandels aufgrund der erforderlichen Frische und schonenden Verpackung
der Waren (noch) keine verbreitete Angebotsform dar. Auch die intensiven Bemiihungen der Handelsketten konnten daran bisher wenig

andern und die Marktanteile sind nur gering gestiegen.

Zunehmende Nachfrage erfahren dagegen Anbieter von Biolebensmitteln (nicht nur als Hofldden und Reformhduser sondern auch als
Biosupermarkte und Naturkostladen mit Kdse- und Fleischtheke und integrierter Bio-Backerei), die somit aus der politischen und esoterischen

Ideen-Ecke herauskommen, auRerdem Unverpacktladen.

In Reaktion auf die zunehmende Konkurrenz von Onlineanbietern bei Nonfoodartikeln haben sowohl Vollsortimenter als auch Discounter ihr
Angebot umstrukturiert; sie profilieren sich jetzt deutlich starker als noch vor 10 Jahren durch ein qualitatvolleres und ausdifferenzierteres
Lebensmittelangebot (z. B. durch hohen Anteil an Frischeprodukten, Markenartikeln, Biolebensmitteln, regional erzeugten Lebensmitteln, fair

gehandelten Waren usw.). Auf Giberbordende Nonfood-Sortimente wird dagegen zunehmend verzichtet.
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2.3 Folgerungen fiir die Stadtentwicklung

Einigkeit besteht darin, dass der digitale Handel als ergdnzender Vertriebskanal seinen festen Platz in der Konsumentenwelt gefunden hat.
Insbesondere die sog. zentrenrelevanten Sortimente werden vergleichsweise stark vom Onlinehandel bedient (z. B. Fashion und Accessoires).

Trotz wachsender Marktanteile wird zumindest mittelfristig der stationdre Einzelhandel aber weiterhin der wichtigste Einkaufskanal bleiben.

Entwicklungsszenarien des Onlinehandels bis 2025
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GMA-Grafik 2020 nach Daten des HDE und handelsdaten.de
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Klar ist, dass der Flachenbedarf im stationaren Einzelhandel v. a. aufgrund logistischer Entwicklungen (City-Logistik, same-hour-delivery etc.)
sinken wird und ein steigender Flachenbedarf fur Lager und Logistik in den Gewerbegebieten eintritt. Es ist jedoch noch nicht abschlieRend

geklart, wie stark diese Entwicklung ausfallen wird. Im Ergebnis lasst die aktuelle Entwicklung eine Dreiteilung erwarten:

(1) Zentrale Innenstadtlagen und ausreichend groRe Einkaufszentren von Metropolen und GroRstddten konnen nach wie vor eine
anhaltend hohe Flachennachfrage erzeugen. Dort ist auch die Grundlage fir einen guten Branchenmix mit attraktiven Marken und

ausgepragten Synergien vorhanden (z. B. Gastronomie, Kultur).

(2) Eine differenzierte Betrachtung ist fiir die Mittelstadte vorzunehmen, wo die Herausforderungen durch den digitalen Wandel am
grofiten sind. Unter Einzelhandelsgesichtspunkten werden jenen Zentren die groRten Entwicklungschancen zugesprochen, die es

schaffen, dhnlich wie in den GroRstdadten, ein umfassendes, freizeitorientiertes Angebot vorzuhalten.

(3) Die Handelsbedeutung von Kleinstddten wird bis auf wenige Ausnahmen (z. B. Kultur- oder Tourismusorte) deutlich zurtickgehen

und sich auf die Nahversorgung (Lebensmittelmarkte, Drogeriemarkte u. a. m.) beschranken.

Gut im Markt positionierte Standorte, zu denen auch die Stadt Mainz zdhlen kann, werden sich somit auch im stationdren Handel
weiterentwickeln. Allerdings ist der Flachenbedarf gerade fiir traditionelle innerstadtische Leitsortimente bei weitem nicht mehr so grof§

wie in friiheren Jahren (z. B. bei Bekleidung, Schuhen, Elektrowaren, Buchhandel).

GMAX
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Folgerungen fiir die Innenstadt von Mainz

Die Ausfiihrungen machen deutlich, dass die Mainzer Innenstadt zukiinftig noch starker als multifunktionaler Erlebnisraum positioniert
werden muss. Aus dem Zusammenspiel von Einkaufen, Dienstleistungen aller Art, Kultur, Tourismus, Gastronomie usw. wird sich auch in
Zukunft eine attraktive Innenstadt beleben lassen. Bei der Gewichtung der einzelnen Nutzungsbausteine ist aber vorauszusehen, dass

der Handel eher stagniert und andere Nutzungen (v. a. Gastronomie) zukiinftig starker wachsen.

Mittelstddte mit besonderen
Begabungen (z.B. Tourismus, Kultur)
fun-shopping

unprofilierte, mittelmaRige
Mittelstadte

zentrale Lagen von Grof3stadten
fun-shopping

unprofilierte, mittelmafige Nahversorgungslagen
Kleinstadte aller StadtgréRen
run-shopping

GMA-Darstellung 2020
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3. Der Einzelhandelsstandort Mainz

3.1 Standortprofil Mainz

Als Oberzentrum lbernimmt die Stadt eine wesentliche Versorgungsfunktion v. a. fiir das westlich und sudlich gelegene Umland und ist
wirtschaftlicher und kultureller Mittelpunkt in verkehrsgiinstiger Lage am linken Rheinufer. In den vergangenen Jahren konnte Mainz eine
positive Bevolkerungsentwicklung verzeichnen, die sich gemaR der vorliegenden Prognose des Statistischen Landesamtes in der mittleren und
oberen Variante weiter fortsetzen wird. Auch fiir den Mainz umschlieBenden Landkreis Mainz-Bingen, der einen wesentlichen Teil des
Einzugsgebietes bildet, wird eine positive Bevolkerungsentwicklung erwartet, die mittel- bis langfristig — nicht zuletzt aufgrund des ohnehin
Uberdurchschnittlichen Kaufkraftniveaus — zu einem weiteren Zuwachs des Nachfragevolumens filhren wird. Eingeschrankt wird die
Ausstrahlung der Stadt Mainz als Oberzentrum durch die unmittelbare Nachbarschaft zur hessischen Landeshauptstadt Wiesbaden im Norden

sowie das nahegelegene Oberzentrum Frankfurt am Main im Osten.

Die Stadt Mainz ist insbesondere als Medien-, Dienstleistungs- und Wissenschaftsstandort profiliert, daneben aber auch durch produzierendes
Gewerbe. Als Arbeitsplatzstandort weist Mainz einen deutlichen Einpendlertiberschuss auf. Auch durch den Tourismus mit einer hohen Zahl an
Tagestouristen und Ubernachtungsgisten kann Mainz mit Ubernachtungszahlen von jahrlich knapp einer Million hohe (potenzielle)
Kaufkraftzuflisse ins Stadtgebiet registrieren. Die Arbeitslosenquote ist im bundesdeutschen Vergleich unterdurchschnittlich. Das

Kaufkraftniveau ist im Vergleich zum Bundesdurchschnitt Gberdurchschnittlich hoch.

Mainz gliedert sich in 15 Stadtteile, die sieben statistischen Bezirken zugeordnet sind. Der Kernstadtbereich umfasst die Stadtteile Altstadt und
Neustadt mit derzeit ca. 47.000 Einwohnern am Hauptwohnsitz. Zdhlt man die Einwohner der Oberstadt und von Hartenberg-Miinchfeld

hinzu, so weist die Kernstadt von Mainz derzeit knapp 102.000 Einwohner auf.

Der zentrale Stadtteil Altstadt prasentiert sich als recht stark verdichteter, durch historische Bauweise und mit einer Vielzahl der groR-

und kleinflachigen Einzelhandelsnutzungen gepragter Bereich rund um den Mainzer Dom.

11
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Um die Einzelhandelsentwicklung steuern zu kénnen, hat die Stadt Mainz im Jahr 2005 ein Zentrenkonzept Einzelhandel beschlossen,
welches in den darauffolgenden Jahren mehrfach fortgeschrieben wurde. Dabei wurden zentrale Versorgungsbereiche sowie andere
Standortbereiche definiert und deren hierarchische Einteilung nach unterschiedlicher Versorgungsbedeutung (Hauptzentren,

Stadtteilzentren, Nahversorgungszentren und dezentrale Sonderstandorte) sowie eine Sortimentsliste definiert:

J Innenstadt / Altstadt, die wiederum unterteilt ist in die City sowie in Rand- und Nebenlagen der Innenstadt, denen die Funktion eines

Stadtteilzentrums zukommt.

7 vier Stadtteilzentren (Neustadt: BoppstraRe inkl. Verlangerung bis Bismarckplatz; Mombach: HauptstralRe; Gonsenheim: Breite

Strale; Bretzenheim: Ortskern)

J sechs Quartierszentren (Neustadt: Zoll- und Binnenhafen / Rheinallee / NahestraRe; Oberstadt: GFZ-Kaserne; Hartenberg-

Miinchfeld: Martin-Luther-King-Park; Finthen: Ortskern; Lerchenberg: HindemithstralRe; Hechtsheim: Mainzer StraRe)
19 Nahversorgungszentren

flnf Erganzungsstandorte in GUberwiegend nicht integrierten Lagen.

12
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Standortstruktur des Einzelhandels in der Stadt Mainz

K hnitt Mainz-Ebershei Landeshauptstadt Mainz

Zentrenkonzept Einzelhandel

Zentrale Versorgungsbereiche
und Erganzungsstandorte

MaBstab 1:40.000 DINA 3

Stand: Zentrenkonzept Einzelhandel
vom 9.3.2005 mit 1., 2. und 4. Fort-
schreibung vom 8. Dez. 2010,

- 13. April 2011 und 4. Okt. 2016
sowie Darstellung der Erganzungs-
standorte nach LEP IV Z 59 vom
30. Okt. 2013 und 28. Juni 2017
(3. und 5. Fortschreibung).
Nachrichtliche Darstellungen und
redaktionelle Berichtigungen
Dezember 2014/Dezember 2016

| 12 - Amt for Stadtentwicklung,
- Statistik und Wahlen, 1. August 2017

Quelle: Landeshauptstadt Mainz, Zentrenkonzept Einzelhandel, Zusammenfassende Darstellung der fiinf von 2010 bis 2017 erfolgten Fortschreibungen 13
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3.2 Der Einzelhandelsbestand in Mainz

Aktueller Einzelhandelsbestand in Mainz

Warengruppe Anzahl Betriebe Verkaufsfliche in m?
Nahrungs- und Genussmittel 402 100.723
Gesundheit / Kérperpflege 108 15.751
Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf, Zeitschriften 41 4.419
kurzfristiger Bedarf insg. 551 120.893
Blicher, PBS, Spielwaren 65 8.128
Bekleidung, Schuhe, Sport 191 70.245
mittelfristiger Bedarf insg. 256 78.373
Elektrowaren, Medien, Foto 51 15.319
Hausrat, Einrichtung, Mobel 126 85.329
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 35 71.944
Optik, Horgerate / Uhren, Schmuck 89 4.830
Sonstige Sortimente 82 14.107
langfristiger Bedarf insg. 383 191.529
Nichtlebensmittel insg. 788 290.072
Einzelhandel insg. 1.190 390.795

GMA-Zusammenstellung 2020

14
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Verteilung des Einzelhandels in der Stadt Mainz (Stand 09/2019)
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Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Kérperpflege

Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto

Hausrat, Einrichtung, Mobel

werkerbedarf, Bodenbelage
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GroRenstruktur des Einzelhandels in Mainz

Die Analyse der GroRenstruktur macht deutlich, dass der Einzelhandelsbestand in Mainz nach wie vor quantitativ von kleinen
Betrieben unter 200 m? gepragt wird. Diese machen rd. 80 % des Bestands aus, vereinen aber lediglich rd. 13 % der
Verkaufsfliche auf sich. Dem gegeniber stehen groRflachige Betriebe (< 800 m?2) mit einem absoluten Anteil von nur 7 % aber

einem Verkaufsflachenanteil von rd. 69 %.

Betriebe der GréRe zwischen 200 m? und 800 m?, wie sie fiir Innenstiddte und Haupteinkaufslagen typisch sind, haben einen Anteil

von rd. 13 % in Mainz. Einzelhandelsbestand (anteilig)

Betriebe

Verkaufsflaiche 4 9% - 69%

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

B unter 50 m? 50-199 m? 200 - 799 m? 800 m? und groRer

GMA-Darstellung 2020
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Verkaufsflachen nach Standortlagen in Mainz

Ein Blick auf die Standortlagen bzw. die Verteilung der Verkaufsflache im Stadtgebiet macht deutlich, dass die rdumliche Steuerung des
Einzelhandels durch das Einzelhandelskonzept in den vergangenen Jahren funktioniert hat. Innenstadtrelevante Sortimente wie
Bekleidung, Schuhe, Biicher aber auch Optik, Uhren und Schmuck sind zu grofRen Teilen auf die Innenstadt konzentriert oder in
Nebenzentren angesiedelt. Auffillig ist, dass eine Konzentration im Bereich Gesundheit und Korperpflege auf die Innenstadt besteht,

also in Sortimenten, die nahversorgungsrelevant sind und damit auch dezentral in den Stadtteilen verfligbar sein sollten.

Nahrungs- und Genussmittel

13% 27%

Gesundheit / Kérperpflege 12% 16%

Blumen, Pflanzen, zool. Bedarf, Zeitschriften

4%
Blicher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport

Optik, Horgerate / Uhren, Schmuck

64%

10% 13%
2% 7%
7% 2%

Elektrowaren, Medien, Foto 40%
Hausrat, Einrichtung, Mdbel 80%
Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf 92%
Sonstige Sortimente 5% 48%
Einzelhandel insg. 5% 48%
T T T T T 1
0% 20% 40% 60% 80% 100%
M Innenstadt Nebenzentren M Streulagen dezentrale Lagen

GMA-Darstellung 2020
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Verkaufsflachenanteil nach Betriebstyp

Die Aufschlisselung der Verkaufsfliche nach den verschiedenen Betriebstypen macht deutlich, dass im Lebensmitteleinzelhandel
Supermarkte am starksten vertreten sind bzw. am meisten Verkaufsflache auf sich vereinen. Obwohl nur wenige Anbieter vorhanden
sind (Kaufland, real) vereinen Warenhduser dennoch rd. ein Fiinftel der Verkaufsfliche auf sich. Discounter sind in Mainz

unterreprasentiert.
Verkaufsflachenanteil Lebensmittelhandel

Mainz Deutschland

MW Supermarkt / GroRer Supermarkt ~ ® Lebensmitteldiscounter M Supermarkt / GroRer Supermarkt M Lebensmitteldiscounter

m SB-Warenhaus M sonst. Betriebstypen B SB-Warenhaus B sonst. Betriebstypen

GMA-Darstellung 2020
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Benchmark-Vergleich

Um die Kennziffern des Mainzer Einzelhandels besser einordnen zu konnen, ist es hilfreich die Daten mit anderen Stadten
ahnlicher GroBe bzw. raumordnerischer Funktion zu vergleichen. Dabei wird deutlich, dass Mainz eine niedrige
Verkaufsflachenausstattung hat. Vergleichbare Stadte sind hier teilweise deutlich besser aufgestellt. Ein Grund dafir ist sicherlich
auch das durch die umliegenden Wettbewerbsstandorte (v.a. Wiesbaden) und die geographische bzw. verkehrliche Situation

begrenzte Einzugsgebiet der Stadt.
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520
0
Mainz 2019 Wiesbaden 2019 Trier 2018 Koblenz 2016 Regensburg 2018 Magdeburg 2018
(220.797 EW) (291.109 EW) (110.110 EW) (110.863 EW) (150.400 EW) (238.150 EW)

H Lebensmittel  ® Nichtlebensmittel

GMA-Zusammenstellung 2020 auf Basis eigener Untersuchungen
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Fiir die einzelnen Warengruppen/Branchen lassen sich folgende Aussagen treffen:

Y 4 Nahrungs- und Genussmittel: die Verkaufsflichenausstattung der Stadt Mainz im Nahrungs- und Genussmittelbereich ist im

Vergleich zu anderen GroR3stddten unterdurchschnittlich.

Y 4 Gesundheit, Korperpflege: Im Drogeriewarensegment verfiigt die Stadt Mainz Uber eine durchschnittliche Verkaufsflachen-

ausstattung. Das Angebot konzentriert sich dabei neben einzelnen Markten in Stadtteilen stark auf die Innenstadt.

7 Blumen, zoologischer Bedarf: insgesamt unterdurchschnittliche Verkaufsflichenausstattung. GroRere Anbieter bestehen nur

wenige. Die Sortimente werden v.a. als Randsortiment in den groRen Lebensmittelméarkten gefiihrt.

Y 4 Biicher, Schreib-, Spielwaren: leicht unterdurchschnittliche Verkaufsflaichenausstattung. Die Sortimente Biicher und Spielwaren

sind jedoch am starksten vom Onlinehandel betroffen, so dass hier keine Zuwachse mehr zu erwarten sind.

Y 4 Bekleidung, Schuhe, Sport: unterdurchschnittliche Verkaufsflaichenausstattung. Besonders auffillig sind Defizite im Bereich

Sport.

J Elektrowaren, Medien, Foto: leicht unterdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung, neben einer Vielzahl kleiner Anbieter

(v.a. Handyladen) bestehen wenige grolRe, dafiir aber attraktive Anbieter, von denen zwei im Innenstadtbereich angesiedelt sind.

Y 4 Hausrat, Einrichtung, Mébel: hier verfiigt die Stadt Mainz iber eine Gberdurchschnittliche Verkaufsflachenausstattung, die v.a.

auf die groRflachigen Anbieter in Gewerbegebietslagen zurlickzufiihren ist.

Y 4 Bau-, Heimwerker-, Gartenbedarf: die Situation ist vergleichbar mit jener im Bereich Mdbel, so besteht eine Uberdurch-

schnittliche Ausstattung durch mehrere groRflachige Betriebe.

Y 4 Optik, Horgerate, Schmuck: durchschnittliche bzw. leicht Gberdurchschnittliche Ausstattung.
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Forschung / Beratung / Umsetzung

3.3 Entwicklungspotenziale der Innenstadt von Mainz

Ableitungen fiir die Innenstadt von Mainz

Die Verkaufsflachenausstattung in den verschiedenen Sortimenten macht deutlich, dass zumindest quantitativ bei einigen Sortimenten
noch Luft nach oben ist. Die Ausnahme stellen dabei die groRRflachigen und lGiberwiegend im Siedlungsrandbereich in Gewerbegebiets-
lagen angesiedelten Sortimente Bau- und Heimwerkerbedarf und Mobelhduser dar. Tatsachlich ist das Wachstums und Ansiedlungs-
potenzial in vielen Sortimenten aber beschrankt. So verzeichnen traditionelle Innenstadtsortimente wie Bekleidung oder Bilicher und
Spielwaren seit Jahren eine ricklaufige Entwicklung durch eine Verlagerung von Marktanteilen in den Onlinehandel (siehe S. 8).
Teilweise ist zu erwarten, dass der Onlinehandel hier Marktanteile von bis zu 30 % und mehr schon kurzfristig erreicht. Dies wird die

Flachennachfrage zuklinftig stark einschranken.

Eine Ausnahme bilden dabei Sportartikel, fiir die im Gegensatz zur sonstigen Bekleidungsbranche noch Wachstumspotenziale bestehen.
Vor dem Hintergrund der aktuellen demographischen Entwicklung und dem gesellschaftlichen Trend verstarkt auf die eigene
Gesundheit zu achten und sich aktiv zu betéatigen ist die Nachfrage nach hochwertigen Sport- und Lifestyleartikeln hoch. So hat sich das
Angebot an Sportangeboten im stationdren Handel in Deutschland und der Besatz mit zum Teil innovativen Konzepten in den
vergangenen Jahren weiter erhoht. In Mainz besteht hier noch Wachstumspotenzial, da das Angebot bisher nur gering entwickelt ist.
Mit Ausnahme des Anbieters Sport Fink besteht kein groRerer Wettbewerber in der Innenstadt und das Angebot beschrankt sich

weitgehend auf kleine Spezialanbieter (u.a. Runners Point, div. Outdoor-Ldden) und inhabergefiihrte Geschafte.

Flachenseitig besteht in der Innenstadt v. a. durch eine potenzielle Umstrukturierung der beiden groRen Kaufhauser (Kaufhof und
Karstadt) noch Potenzial. Derzeit zeichnet sich ab, dass die beiden Unternehmen bzw. Anbieter in den kommenden Jahren zumindest
eine erhebliche Umstrukturierung ihrer Immobilien und ihres Konzeptes durchfiihren werden. Denkbar sind dabei neben einem
verstarkten Fokus auf Shop-in-Shop-Konzepten auch ein teilweiser Rickzug und die Untervermietung einzelner Flachen bzw.
Stockwerke innerhalb der Immobilien. Alleine diese beiden Standorte bieten ein Umstrukturierungspotenzial von rd. 20.000 m?

Verkaufsflache.
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Entwicklungsbereiche in der Innenstadt von Mainz

W T -

‘ Entwicklungsstandorte |
g
g
/~ stadtebauliche Zasur ]
|
\._} Konzentrationsbereich |
,'_,'

Einkaufsinnenstadt
kleinteilig

teilw. gréRere Solitarimmobilien

fehlende Entwicklungspotenziale

,Nachkriegsbebauung”

NN YA

Romerpassage |

—

,Gute Stube“
touristisches Potenzial
stadtebaulich attraktiv

kleinteilig
stadtebaulich attraktiv
hochwertige Anbieter

-~ ¢ gastronomisches Potenzial
Ve

e

/N s %
v e .- )
2 ’10‘//‘.-11121_ [\ X \

.,
S

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Folgen fiir die Innenstadt von Mainz

Die aktuelle Bestandserhebung des Einzelhandels und der absehbare weitere Bedeutungsgewinn des Onlinehandels zeigen den zu
erwartenden Strukturwandel im Einzelhandel der Stadt Mainz. In den letzten 7 — 8 Jahren hat die Zahl der Einzelhandelsbetriebe bereits
lber 10 % abgenommen. Der Online-Handel hat mittlerweile praktisch alle Branchen erfasst. Wahrend der Online-Handel jahrlich
zweistellig wachst, stieg die Flachennachfrage im stationaren Einzelhandel deutlich. Selbst renommierte Unternehmen wie Media
Markt, Gerry Weber, C&A, Hugendubel usw. bereinigen deutschlandweit ihr Filialnetz im Rahmen von Verkleinerungen und

SchlieBungen. Auch fiir Mainz wird sich die Flachennachfrage damit bei den innerstadtischen Sortimenten eher riickldufig entwickeln.

Die (Einkaufs-) Innenstadt von Mainz dehnt sich in Anbetracht der Einwohnerzahl bzw. GroRe der Stadt Mainz bereits heute
verhadltnismaRig weit aus. Sie erstreckt sich Gber nahezu den gesamten Altstadtbereich. Es ist zu erwarten, dass insbesondere in den

Randbereichen der Altstadt die Vermietung / Vermarktung von Einzelhandelsflachen schwieriger wird.

Einzelhandelsbezogene Nebenlagen werden sich umstrukturieren in Richtung Gastronomie, Dienstleistungen und ggf. auch inner-
stadtischem Wohnen. Dafir kommt v.a. der sidliche Teil der Innenstadt (Potenzialbereich Sud) in Frage, der Uber eine hohe

stadtebauliche Attraktivitat verflgt und bereits heute erste Entwicklungstendenzen in diese Richtung aufweist.

Demgegeniiber wird der zentrale Bereich (Gutenbergplatz — Dom — Markt) aufgrund seiner hohen (auch touristischen) Bedeutung und
Reprasentativitat weiterhin fiir Einzelhandel attraktiv bleiben und bietet z. B. auch grolRe Potenziale flir Veranstaltungen und Events.
Unmittelbar an diese zentralen Lagen angrenzend werden sich Chancen fiir die handelsseitige Weiterentwicklung der Innenstadt (v. a.
Umstrukturierung Kaufhof/Karstadt) ergeben. Noch vorhandene Potenziale (z. B. Sport, Bekleidung) lassen sich zukinftig hier
konzentrieren. Konkret sollten die noch vorhanden Potentiale (bei innenstadtrelevanten Sortimenten) zum Um- und Ausbau der
innerstadtischen Lagen genutzt werden. Angesichts der insgesamt riickldufigen Flachennachfrage wird kein Bedarf flr zusatzliche

Flachen auBerhalb der Innenstadt gesehen (mit Ausnahme der Nahversorgung; siehe hierzu die folgenden Ausfiihrungen).
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4. Die Nahversorgungssituation in den Stadtteilen von Mainz

Den zweiten Teil der vorliegenden Struktur- und Potenzialanalyse bzw. deren inhaltlichen und analytischer Schwerpunkt bildet die
Untersuchung der Nahversorgungsstrukturen in den Stadtteilen von Mainz. Dazu wird die Situation in den einzelnen Stadtteilen in Form

eines sog. Stadtteil-Steckbriefes detailliert dargestellt.

Dieser enthélt Informationen Uber die gesamte Einzelhandelssituation (inkl. mittel- und langfristiger Sortimente), v.a. aber Uber die
Ausstattung und raumliche Verteilung im Bereich der Nahversorgung. Dazu werden u.a. die erhobenen bzw. bestehenden Betriebe
kartographisch verortet und das jeweilige fuRlaufige Einzugsgebiet ermittelt. Dies ermoglicht Aussagen Uber die Erreichbarkeit (wie
viele Bewohner des Stadtteils erreichen einen groReren Lebensmittelmarkt innerhalb von 10 Minuten zu FuRB). Dartber hinaus werden
die bestehenden Betriebe und Nahversorgungslagen auf ihre Leistungsfahigkeit hin untersucht und Aussagen zu moglichen
Entwicklungspotenzialen aber auch Gefahrdungsfaktoren getroffen. Damit ist eine qualifizierte und Ubersichtliche Bewertung der

Nahversorgungssituation in den Stadtteilen von Mainz méglich.
Erléuterung:

Die Altstadt von Mainz nimmt im Rahmen der Untersuchung der Nahversorgung in den Stadtteilen eine Sonderrolle ein. Zwar wird auch
hier die Nahversorgungssituation in Form eines Stadtteil-Steckbriefes aufgearbeitet und geschildert, die Altstadt verfiigt jedoch aufgrund
ihrer gesamtstddtischen Bedeutung (iber eine weit (iberdurchschnittliche Verkaufsfléichenausstattung in sdmtlichen Sortimenten der

Nahversorgung. Die dort ermittelten Ausstattungskennziffern und Abdeckungsrate sind folglich nicht reprdsentativ.

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Forschung / Beratung / Umsetzung
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GMASX

Stadtteil Altstadt: Grundlagen

Einwohner und Kaufkraft

Einwohner im Stadtteil 18.324
Einwohner pro km? 8.559
Kaufkraftkennziffer (100 = Bundesdurchschnitt) 103,7
Kaufkraft 2018 in Mio. € 114,7

Integrierte Nahversorgungsangebote Verkaufsfliche in m?

Verkaufsflache in %

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil- oder Quartierszentrum 118.158 100
Nahversorgungszentrum - - : m
Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Einzelhandelsangebot
Verkaufsflache inm?
Ausstattung in m
Einzelhandel nach Fristigkeit Betriebe abs. 8 /
abs. in% 1.000 EW
nahversorgungsrelevant 163 22.907 19 1.250
mittelfristiger Bedarf 184 70.938 60 3.871
langfristiger Bedarf 227 24.313 20 1.327
Einzelhandel insgesamt 574 118.158 100 6.448
3000 1500
2500
2000 Mai 1000
1500 ainz
1000 500
500
0 0

VK gesamt je 1.000 EW

VK nahversorgungsrelelvanter EH je 1.000 EW
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Altstadt

Einzelhandelssituation Gesamt

Legende

GroBenklassen

<> {iber 1.500 m? VK

<> 800 bis < 1.500 m? VK
(O 400 m? bis < 800 m? VK
O 100 m? bis < 400 m? VK
O <100m?VK
Hauptwarengruppen

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege

Hartenberg-Miinchfeld

Blumen, zool. Bedarf
Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbelage
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

OO0 @ 00Oe0eoe

D Zentraler Versorgungsbereich

O Nahversorgungszentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Stadtteil Altstadt: Grundlagen Nahversorgung

Nahversorgung im Detail

Nahversorgungsrelevante

Anbieter

Verkaufsflache in

Ausstattung in m? /

Sortimente m? 1.000 EW
Lebensmittel 45 11.520 629
Backwaren /Konditoreiwaren 25 920 50
Fleischwaren 9 280 15
Getranke 25 960 52
Drogeriewaren 21 6.940 379
Apotheke 9 1.290 70
Blumen 8 380 21

Lebensmittel- und Drogeriemérkte ab

400 m? (hier: gr6Bte Anbieter)

Verkaufsflache in

Anbieter Typ Adresse m?
Miller Drog SchusterstraRe 3.256
Rewe City SM Am Kronberger Hof 1.216
Rewe City SM RheinstraRe 1.080
Netto Disc Adolf-Kolping-Strale 1.070
tegut SM HolzhofstraRke 980
Karstadt LM SM Ludwigsstralle 850

SM = Supermarkt / groRer Supermarkt; Disc = Discounter; SBW = SB-Warenhaus; Drog = Drogeriemarkt

Abdeckungsgrad der Nahversorgung (10 min zu FuB)

40

60

Anteil der Einwohner, deren Wohnort sich innerhalb
eines Radius von 700 m bzw. 10 min FuBweg um
einen Lebensmittelanbieter mit mind. 400 m? VK

80 100

befindet

Lebensmittel

Backwaren
/Konditoreiwaren

Fleischwaren

Getranke

Drogeriewaren

Apotheke

Blumen / Zool. Bedarf

393

48
52
54
379
13
70

20
21

629

0 200 400 600 800
VK in m? pro 1.000 EW

B Mainz B Altstadt

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Altstadt

Nahversorgungssituation

Legende

‘ Supermarkt

Discounter

MZ_Neustadt

Drogeriemarkt

[ weitere Nah-
versorgungs-
betriebe

D Zentraler
Versorgungsbereich

O Nahversorgungs-
zentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Stadtteil Altstadt
Abdeckungsgrad der Nahversorgung
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Altstadt

Bewertung der Nahversorgung im Stadtteil

Kriterien Bewertung tegut, HolzhofstraRe
Verkaufsflachen- Die Verkaufsflachenausstattung in der Altstadt liegt weit lber dem gesamt-
ausstattung stadtischen Durchschnitt.

Die Nahversorgung in der Altstadt ist durch eine Vielzahl von Anbietern
gesichert und als sehr gut zu bewerten. Das betrifft sowohl die Versorgung
mit Lebensmitteln, als auch Drogeriewaren oder Gesundheitsprodukten.
Durch das dichte Netz von Anbietern ist der gesamte Stadtteil fuRldufig
abgedeckt. Die Anbieter sind dabei z. T. grofflichig und sehr
leistungsfahig, z. T. auch kleinflachig und mit Modernisierungsbedarf.

Qualitative Bewertung

Das im Einzelhandelskonzept definierte Stadtteilzentrum bzw. der Zentrale
Versorgungsbereich ist von gesamtstadtischer Bedeutung und v.a. fir die

Bewertung mittel- und langfristigen Sortimente von Bedeutung, welche den

Standortbereich als Haupteinkaufsstandort in Mainz pragen. Die
Stadtteilzentrum Nahversorgung hat sich den vergangenen Jahren (insbesondere
City Drogeriemarkte) im Zentrum deutlich positiv entwickelt. Die Anzahl der

Anbieter ist deutlich gestiegen. Entsprechend ist der Standortbereich mit
Blick auf die Nahversorgung als sehr stabil und voll funktional zu bewerten.

Wesentliche Entwicklungspotenziale bestehen im Stadtteil bei der
Nahversorgung nicht. Flachenseitig ist der Stadtteil sehr gut ausgestattet
und Ubernimmt mit mehreren attraktiven Anbietern teilweise auch eine
Entwicklungspotenziale Versorgungsfunktion fur die umliegenden Stadtteile. Lediglich einzelne
kleinere Markte sollten in den kommenden Jahren ertiichtigt werden, um
ihre Funktion als fuBlaufiger Nahversorger fir das unmittelbare Umfeld
aufrecht zu erhalten.
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GMASX

Stadtteil Neustadt: Grundlagen

Einwohner und Kaufkraft

Einwohner im Stadtteil 26.003
Einwohner pro km? 7.949
Kaufkraftkennziffer (100 = Bundesdurchschnitt) 91,1

Kaufkraft 2018 in Mio. € 143,1

Integrierte Nahversorgungsangebote Verkaufsfliche in m?

Verkaufsflache in %

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil- oder Quartierszentrum 7.880 55
Nahversorgungszentrum - - {
Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Einzelhandelsangebot
Verkaufsflache inm2
Ausstattung in m
Einzelhandel nach Fristigkeit Betriebe abs. & /
abs. in% 1.000 EW
nahversorgungsrelevant 87 14.277 66 491
mittelfristiger Bedarf 15 1.257 6 43
langfristiger Bedarf 31 6.051 28 208
Einzelhandel insgesamt 133 21.585 100 742
2000 600
Mainz
1500
400
1000
200
0 0

VK gesamt je 1.000 EW

VK nahversorgungsrelelvanter EH je 1.000 EW
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Stadtteil Neustadt

Einzelhandelssituation gesamt

Legende

GroBenklassen

<> {iber 1.500 m? VK

<> 800 bis < 1.500 m? VK
(O 400 m? bis < 800 m? VK
O 100 m? bis < 400 m? VK
O <100m?VK
Hauptwarengruppen

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbelage
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

OO0 @ 00Oe0eoe

D Zentraler Versorgungsbereich

O Nahversorgungszentrum

G Quelle:
W a7 \\ OpenStreetMap-Mitwirkende
S5S GMA-Bearbeitung 2020

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Neustadt: Grundlagen Nahversorgung

Nahversorgung im Detail

Nahversorgungsrelevante Anbieter Verkaufsflache in Ausstattung in m? /
Sortimente m? 1.000 EW
. 393
Lebensmittel 27 10.890 374 Lebensmittel 374
Backwaren /Konditoreiwaren 18 465 16
Fleischwaren 1 30 1 Backwaren 13
Getrinke 12 1.700 52 /Konditoreiwaren 16
Drogeriewaren 4 800 27
. 3
Apotheke 6 250 ° Fleischwaren | )
Blumen 2 90 3
Lebensmittel- und Drogeriemérkte ab 400 m? (hier: groRte Anbieter) 48
Getranke I is
Anbieter Typ Adresse Verkauzleache n
Rewe SM Rheinallee 2.030 . 54
Drogeriewaren
Lidl Disc HattenbergstraRe 1.073 27
Rewe SM BonifaziusstraRe 938
Aldi Disc Kaiser-Wilhelm-Ring 900 Apotheke ' ;3
Aldi Disc HattenbergstraBRe 810
Norma Disc Barbarossaring 733
20
Blumen / Zool. Bedarf F .
SM = Supermarkt / groRer Supermarkt; Disc = Discounter; SBW = SB-Warenhaus; Drog = Drogeriemarkt
Abdeckungsgrad der Nahversorgung (10 min zu FuB) 0 100 200 300 400 500
Anteil der Einwohner, deren Wohnort sich innerhalb VK in m? pro 1.000 EW
eines Radius von 700 m bzw. 10 min FuBweg um
einen Lebensmittelanbieter mit mind. 400 m? VK
0 20 40 60 20 100 befindet B Mainz ® Neustadt
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Neustadt

Nahversorgungssituation

Legende

‘ Supermarkt

Discounter

Drogeriemarkt

[ ] weitere Nah-
versorgungs-
betriebe

Zentraler
Versorgungsbereich

O Nahversorgungs-
zentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
Stadtteil Neustadt

Abdeckungsgrad der Nahversorgung

Legende

‘ Supermarkt
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37



Struktur- und Potenzialgutachten fiir die Landeshauptstadt Mainz

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Neustadt

Bewertung der Nahversorgung im Stadtteil

L
Kriterien Bewertung idl, HattenbergstraBe
Verkaufsflachen- Die Verkaufsflaichenausstattung in der Mainzer Neustadt liegt im Durch-

ausstattung schnitt der Mainzer Stadtteile.

Das Angebot in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten wird durch
eine Vielzahl von Betrieben bereitgestellt, darunter diverse groRflachige
Lebensmitteldiscounter (2 x Aldi, Lidl) sowie durch insgesamt vier Markte
des Anbieters Rewe. Daneben bestehen mit Penny und Norma sowie Netto
kleinflachige Discountmarkte. Im Stadtteil ist lediglich ein Drogeriemarkt
ansdssig. Die Anbieter im Stadtteil sind unterschiedlicher Leistungs-
fahigkeit und Qualitat. Einerseits bestehen z. B. am Binnenhafen mit Rewe
und Alnatura sehr leistungsfahige, moderne Anbieter, auch die beiden im
Norden des Stadtteils gelegenen Anbieter Lidl und Aldi sind als
leistungsfahig einzustufen, daneben existieren aber auch eine Vielzahl
kleinflachiger Betriebe in Erdgeschosslage, welche v. a. fur die
unmittelbare Nahversorgung im Standortumfeld verantwortlich zeichnen.

Qualitative Bewertung

Ein zentraler Versorgungsbereich in Form einer gewachsenen Ortsmitte 155 A e e =
Bewertung besteht aufgrund der stadtebaulichen Struktur in der Mainzer Neustadt ‘ =]
nicht. Es sind jedoch diverse Nahversorgungszentren sowie ein
Stadtteilzentrum Stadtteilzentrum (gemeinsam mit dem Stadtteil Altstadt) definiert. Die
Hbf/BoppstraRe/ hochste Einzelhandelskonzentration befindet sich entlang des Kaiser-
Barbarossaring/ Wilhelm-Rings. Die groReren bzw. die strukturpréagenden Lebensmit-
Bismarckplatz telanbieter liegen jedoch mit Ausnahme der beiden Anbieter Aldi und

Rewe im Suiden des Stadtteils auBerhalb dieses Bereichs.

Der Stadtteil ist mit Blick auf die Nahversorgung quantitativ gut versorgt, es
besteht jedoch noch Entwicklungspotenzial im Bereich Drogeriewaren.
Weiteres Entwicklungspotenzial betrifft die kleinflachigen Nahversorgungs-
markte innerhalb des Quartiers. Eine Modernisierung sollte angestrebt
werden. Insgesamt ist nach der Ansiedlung des groRflachigen
Lebensmittelmarktes Rewe kein konkreter Handlungsbedarf vorhanden,
die Nahversorgungsbetriebe sollten jedoch hinsichtlich ihrer Modernitat
leistungsfahig gehalten werden.

Entwicklungspotenziale
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GMASX

Stadtteil Oberstadt: Grundlagen

Einwohner und Kaufkraft

Einwohner im Stadtteil 22.414
Einwohner pro km? 3.820
Kaufkraftkennziffer (100 = Bundesdurchschnitt) 110,2
Kaufkraft 2018 in Mio. € 149,0

Forschung / Beratung / Umsetzung

Integrierte Nahversorgungsangebote Verkaufsfliche in m? Verkaufsflache in %
Stadtteil- oder Quartierszentrum - -
Nahversorgungszentrum 2.066 40
Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Einzelhandelsangebot
Verkaufsflache inm?
Ausstattung inm
Einzelhandel nach Fristigkeit Betriebe abs. 8 /
abs. in% 1.000 EW
nahversorgungsrelevant 30 5.134 89 229
mittelfristiger Bedarf 6 390 7 17
langfristiger Bedarf 2 230 4 10
Einzelhandel insgesamt 38 5.754 100 257
2000 600
Mainz
1500
400
1000
200
500 Oberstadt
]
0 0

VK gesamt je 1.000 EW

VK nahversorgungsrelelvanter EH je 1.000 EW
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Oberstadt

Einzelhandelssituation gesamt

Legende

GroBenklassen

3 <> iber 1.500 m? VK
<> 800 bis < 1.500 m? VK

(O 400 m? bis < 800 m? VK
QO 100 m?bis < 400 m? VK
O <100m2VK

Hauptwarengruppen

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbelage
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

OO0 @ 00Oe0eoe

D Zentraler Versorgungsbereich

O Nahversorgungszentrum

~ a Quelle:
/ OpenStreetMap-Mitwirkende
5 : GMA-Bearbeitung 2020
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Stadtteil Oberstadt: Grundlagen Nahversorgung

Nahversorgung im Detail

Nahversorgungsrelevante Anbieter Verkaufsflache in Ausstattung in m? /
Sortimente m? 1.000 EW
Lebensmittel 6 3.400 152
Backwaren /Konditoreiwaren 7 170 7
Fleischwaren 2 50 3
Getranke 12 1.170 52
Drogeriewaren - - -
Apotheke 23 160 7
Blumen 3 190 8
Lebensmittel- und Drogeriemérkte ab 400 m?
Anbieter Typ Adresse Verkauzleéiche in
Rewe Disc Geschwister-Scholl-StraRe 1.380
Netto Disc Hechtsheimer Strale 770
Rewe Disc LangenbeckstraRe 685
Netto Disc Drususstrale 507

SM = Supermarkt / groRer Supermarkt; Disc = Discounter; SBW = SB-Warenhaus; Drog = Drogeriemarkt

Abdeckungsgrad der Nahversorgung (10 min zu FuB)

52,7

40

60

Anteil der Einwohner, deren Wohnort sich innerhalb

eines Radius von 700 m bzw. 10 min FuBweg um

einen Lebensmittelanbieter mit mind. 400 m? VK
30 100 befindet

Lebensmittel 393
152

Backwaren 13
/Konditoreiwaren 7
. 3
Fleischwaren 5
. 48
Getranke
52
. 54
Drogeriewaren 0

Apotheke r 13

Blumen / Zool. Bedarf r 20

0 100 200 300 400 500
VK in m? pro 1.000 EW

B Mainz B Oberstadt

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Oberstadt

Nahversorgungssituation

IMZ_Neustadt; LEgende
‘ Supermarkt
Hartenberg-Muinchfeld| 2 Discounter

. Drogeriemarkt

[ ] weitere Nah-
versorgungs-
betriebe
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O Nahversorgungs-

zentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020

43




Struktur- und Potenzialgutachten fiir die Landeshauptstadt Mainz

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Oberstadt

Abdeckungsgrad der Nahversorgung
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44




Struktur- und Potenzialgutachten fiir die Landeshauptstadt Mainz

GMAX

Stadtteil Oberstadt

Bewertung der Nahversorgung im Stadtteil

Forschung / Beratung / Umsetzung

Kriterien

Bewertung

Rewe, Geschwister-Scholl-StraBe

Verkaufsflachen-
ausstattung

Die Mainzer Oberstadt ist hinsichtlich der Verkaufsflichenausstattung
deutlich unterversorgt. Sie liegt weit unterhalb des gesamtstadtischen
Durchschnitts. Ein Grund dafir ist, dass mit Rewe lediglich ein
grolflachiger Lebensmittelmarkt vorhanden ist.

Qualitative Bewertung

Das Angebot beschrankt sich neben dem genannten groRflachigen Rewe-
Markt an der Geschwister-Scholl-StraRe auf zwei kleinflichige Netto-
Markte sowie einen Rewe-Markt in Universitdtsnahe. Die Grundversorgung
mit Lebensmitteln wird im Wesentlichen durch angrenzende Supermarkte
und Lebensmitteldiscounter in den Stadtteilen Altstadt und Weisenau
gewahrleistet. Hier ist auf die Entwicklung des Heiligkreuz-Viertels mit
einem grofflachigen tegut-Markt sowie einem Drogeriemarkt hinzuweisen.
Die vorhandenen Anbieter sind von durchschnittlicher Leistungsfahigkeit.
Lediglich der groRflachige Rewe-Markt ist als uneingeschrankt modern und
zeitgemal zu bewerten.

Bewertung

Zentrale
Versorgungsbereiche

Ein zentraler Versorgungsbereich ist gemaR Einzelhandelskonzept der Stadt
Mainz in der Oberstadt nicht definiert. Es bestehen lediglich kleinere
Nahversorgungszentren. Auf dem Geldnde der ehemaligen GFZ-Kaserne
soll ein Nahversorgungsschwerpunkt entstehen.

Entwicklungspotenziale

Der Stadtteil Oberstadt verfligt Uber groRere Entwicklungspotenziale in
Bezug auf die Nahversorgung, insbesondere die Entwicklung auf dem Areal
der GFZ-Kaserne / FreiligrathstraRe wiirde eine deutliche Verbesserung der
Nahversorgung innerhalb des Stadtteils bewirken. Aufgrund der modernen
und leistungsfahigen Markte in den angrenzenden Stadtteilen (v. a. tegut
und Rewe) ist die Nahversorgungsfunktion jedoch auch derzeit als nicht
problematisch zu bewerten. Die Bewohner des Stadtteils verfligen
dennoch Uber nahegelegene leistungsfahige Anbieter, welche auch zu FuR
erreicht werden konnen.

Rewe, LangenbeckstraBe
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GMASX

Stadtteil Hartenberg-Miinchfeld: Grundlagen

Einwohner und Kaufkraft

Einwohner im Stadtteil 18.672
Einwohner pro km? 5.448
Kaufkraftkennziffer (100 = Bundesdurchschnitt) 106,0
Kaufkraft 2018 in Mio. € 119,4

Forschung / Beratung / Umsetzung

Integrierte Nahversorgungsangebote Verkaufsfliche in m? Verkaufsflache in %
Stadtteil- oder Quartierszentrum - -
Nahversorgungszentrum 4.154 97
Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Einzelhandelsangebot
Verkaufsflache inm?
Ausstattung in m
Einzelhandel nach Fristigkeit Betriebe abs. 8 /
abs. in% 1.000 EW

nahversorgungsrelevant 15 4.265 50 228
mittelfristiger Bedarf 1 35 0 2
langfristiger Bedarf 5 4171 49 223
Einzelhandel insgesamt 21 8.471 100 454

2000 600

Mainz
1500
400
1000
Hartenberg-Miinchfeld
500

0 ]

VK gesamt je 1.000 EW

- -
0
VK nahversorgungsrelelvanter EH je 1.000 EW
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Hartenberg-Miinchfeld

Einzelhandelssituation gesamt

Legende

GroBenklassen

<> {iber 1.500 m? VK

<> 800 bis < 1.500 m? VK
(O 400 m? bis < 800 m? VK
O 100 m? bis < 400 m? VK
O <100m?VK
Hauptwarengruppen

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbelage
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

OO0 @ 00Oe0eoe

D Zentraler Versorgungsbereich

O Nahversorgungszentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Stadtteil Hartenberg-Miinchfeld: Grundlagen Nahversorgung

Nahversorgung im Detail

Nahversorgungsrelevante

Verkaufsflache in

Ausstattung in m? /

Sortimente Anbieter m? 1.000 EW
Lebensmittel 4 3.990 213
Backwaren /Konditoreiwaren 5 120 6
Fleischwaren - - -
Getranke 1 25 1
Drogeriewaren - - -
Apotheke 3 100 5
Blumen 2 45 2
Lebensmittel- und Drogeriemérkte ab 400 m?
Anbieter Typ Adresse Verkauzleéiche in
Rewe SM DijonstraRe 1.212
Edeka SM Dr.-Martin-Luther-King-Weg 1.104
Aldi Disc Dr.-Martin-Luther-King-Weg 920
Norma Disc Jakob-Steffan-Stralle 750

SM = Supermarkt / groRer Supermarkt; Disc = Discounter; SBW = SB-Warenhaus; Drog = Drogeriemarkt

Abdeckungsgrad der Nahversorgung (10 min zu FuB)

40

60

Anteil der Einwohner, deren Wohnort sich innerhalb

73,1

eines Radius von 700 m bzw. 10 min FuBweg um

einen Lebensmittelanbieter mit mind. 400 m? VK

80 100 befindet
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Backwaren
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Fleischwaren
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Drogeriewaren
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Blumen / Zool. Bedarf

B Mainz
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6
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VK in m? pro 1.000 EW

M Hartenberg-Minchfeld

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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GMAX
Stadtteil Hartenberg-Miinchfeld

Forschung / Beratung / Umsetzung

Nahversorgungssituation
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Quelle:
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Hartenberg-Miinchfeld

Abdeckungsgrad der Nahversorgung
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Hartenberg-Miinchfeld

Bewertung der Nahversorgung im Stadtteil

Edeka, Martin-Luther-King-Weg

Kriterien Bewertung

Die Verkaufsflaichenausstattung im Stadtteil Hartenberg-Minchfeld ist
deutlich unterdurchschnittlich. GréRere Anbieter sind neben den beiden
Vollsortimentern Rewe und Edeka der Discountmarkt Aldi sowie ein
kleinflachiger Norma-Markt.

Verkaufsflachen-
ausstattung

Die Entwicklung des Nahversorgungszentrums Martin-Luther-King-Weg hat
wesentlich zu einer Verbesserung der Nahversorgungssituation im Stadtteil
beigetragen. Die beiden dort befindlichen Markte Edeka und Aldi sind
leistungsfahig und attraktiv. Gleiches gilt fur den im Stadtteil befindlichen
Rewe-Markt, welcher fir sein Standortumfeld ein wichtiger Nahversorger
ist. Der Norma-Markt wurde zwar in der Vergangenheit erweitert, besitzt
jedoch nach wie vor nur eine Funktion fur sein unmittelbares Standort-
umfeld. Fiir dieses stellt er eine wichtige Nahversorgungsoption dar. Ein
Drogeriemarkt im Stadtteil fehlt hingegen. Dieser wiirde das derzeitige
Nahversorgungsangebot zielfiihrend erweitern.

Qualitative Bewertung

Bewertun
€ Ein zentraler Versorgungsbereich gemaR Einzelhandelskonzept ist im Stadt-

Zentrale teil nicht ausgewiesen. Rewe, DijonstraRe

Versorgungsbereiche

Entwicklungspotenziale sind vorhanden. Dies betrifft neben einer
potenziellen Ansiedlung eines Drogeriemarktes v. a. die Entwicklung des
Entwicklungspotenziale Norma-Marktes, welcher leistungsfahig und zeitgemaR aufgestellt werden
sollte. Die bestehenden Markte sollten regelmaRig modernisiert werden
(inkl. Erweiterungspotenzial).
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GMASX

Stadtteil Mombach: Grundlagen

Einwohner und Kaufkraft

Einwohner im Stadtteil 13.978
Einwohner pro km? 2.228
Kaufkraftkennziffer (100 = Bundesdurchschnitt) 96,4
Kaufkraft 2018 in Mio. € 81,4

Integrierte Nahversorgungsangebote Verkaufsfliche in m?

Verkaufsflache in %

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil- oder Quartierszentrum 4.636 35
Nahversorgungszentrum 548 4 SR 4
Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Einzelhandelsangebot
Verkaufsflache inm?
Ausstattung in m
Einzelhandel nach Fristigkeit Betriebe abs. 8 /
abs. in% 1.000 EW
nahversorgungsrelevant 37 13.301 27 888
mittelfristiger Bedarf 4 378 1 25
langfristiger Bedarf 21 35.674 72 2.382
Einzelhandel insgesamt 62 49.353 100 3.295
3500 1500
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2500 1000
2000 Mainz
1500
1000 500
500
0 0

VK gesamt je 1.000 EW

VK nahversorgungsrelelvanter EH je 1.000 EW
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Mombach

Einzelhandelssituation gesamt

Legende

GroBenklassen

<> {iber 1.500 m? VK

<> 800 bis < 1.500 m? VK
(O 400 m? bis < 800 m? VK
O 100 m? bis < 400 m? VK
O <100m?VK
Hauptwarengruppen

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbelage
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

OO0 @ 00Oe0eoe

D Zentraler Versorgungsbereich

O Nahversorgungszentrum

Hartenberg-Miinchfeld

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020

55




Struktur- und Potenzialgutachten fiir die Landeshauptstadt Mainz

Stadtteil Mombach: Grundlagen Nahversorgung

Nahversorgung im Detail

Nahversorgungsrelevante Anbieter Verkaufsflache in Ausstattung in m? /
Sortimente m? 1.000 EW
Lebensmittel 8 9.350 663
Backwaren /Konditoreiwaren 7 230 17
Fleischwaren 2 50 4
Getranke 8 890 63
Drogeriewaren 1.345 96
Apotheke 4 150 11

Blumen 3 120 92

Lebensmittel- und Drogeriemérkte ab

400 m? (zudem, Rossmann mit 580 m2 VK, Alte Markthalle)

Anbieter Typ Adresse Verkau::leéche in
Kaufland SB Rheinallee 4.323

Lidl Disc Alte Markthalle 1.406
Netto Disc Westring 812

Aldi Disc Rheinallee 810

dm Drog Rheinallee 765

Penny Disc HauptstraRe 744

SM = Supermarkt / groRer Supermarkt; Disc = Discounter; SBW = SB-Warenhaus; Drog = Drogeriemarkt

Abdeckungsgrad der Nahversorgung (10 min zu FuB)

80 100

Anteil der Einwohner, deren Wohnort sich innerhalb
eines Radius von 700 m bzw. 10 min FuBweg um
einen Lebensmittelanbieter mit mind. 400 m? VK
befindet
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Forschung / Beratung / Umsetzung
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Stadtteil Mombach

Nahversorgungssituation
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Quelle:
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Mombach

Abdeckungsgrad der Nahversorgung

Legende

v ‘ Supermarkt
‘ Discounter
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Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Mombach

Bewertung der Nahversorgung im Stadtteil

Kriterien Bewertung Lidl, Alte Markthalle

Die Verkaufsflichenausstattung in Mombach ist mit Blick auf die
Gesamtstadt im Bereich Nahversorgung nach der Er6ffnung von Kaufland
und dm deutlich Gberdurchschnittlich.

Verkaufsflachen-
ausstattung

Das Angebot konzentriert sich im Wesentlichen auf die beiden groRen
Lebensmitteldiscounter von Lidl und Aldi, neben diesen besteht ein
moderner und attraktiver Drogeriemarkt des Anbieters Rossmann. Erganzt
wird das Angebot durch die beiden kleineren Markte Nokta-Supermarkt
und Penny, von denen der Penny-Markt in einem wenig attraktiven
Zustand ist. Das Angebot durch die Eroffnung eines Kaufland-Marktes
sowie eines weiteren Drogeriemarktes (dm) am ehem. real-Standort
erganzt.

Rossmann, Alte Markthalle

Qualitative Bewertung

Ein  Gefahrdungsfaktor sind maogliche SchlieBungen  kleinerer

Bewertung Einzelhandelsbetriebe im Zuge einer fehlenden Betriebsnachfolge und der
Stadtteilzentrum aktuellen Entwicklungen im Einzelhandel. Eine weitere Problematik betrifft
Mombach-Ortsmitte die beiden Anbieter Nokta-Supermarkt und Penny, welche an ihrem Penny, HauptstraRe

derzeitigen Standort keine Entwicklungspotenziale besitzen

Modernisierung bestehender Markte (v.a. Penny). Nach der Ansiedlung
bzw. Eroffnung des Kaufland-Marktes sind die quantitativen
Entwicklungspotenziale Entwicklungspotenziale des Stadtteils aufgebraucht. In den kommenden
Jahren sollte der Fokus auf dem Erhalt und der Modernisierung fuBlaufig
erreichbarer Nahversorgungsbetriebe liegen.
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GMASX

Stadtteil Gonsenheim: Grundlagen

Einwohner und Kaufkraft

Einwohner im Stadtteil 25.377
Einwohner pro km? 2.780
Kaufkraftkennziffer (100 = Bundesdurchschnitt) 106,4
Kaufkraft 2018 in Mio. € 162,9

Forschung / Beratung / Umsetzung

Integrierte Nahversorgungsangebote Verkaufsfliche in m? Verkaufsflache in %
Stadtteil- oder Quartierszentrum 1.039 14
Nahversorgungszentrum 2.105 28 < =2
0 N
Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Einzelhandelsangebot
Verkaufsflache inm?
Ausstattung in m
Einzelhandel nach Fristigkeit Betriebe abs. & /
abs. in% 1.000 EW
nahversorgungsrelevant 42 7.484 50 295
mittelfristiger Bedarf 16 1.183 8 47
langfristiger Bedarf 21 6.232 42 246
Einzelhandel insgesamt 79 14.899 100 587
2000 600
Mainz
1500
400
1000
200
0 0

VK gesamt je 1.000 EW

VK nahversorgungsrelelvanter EH je 1.000 EW
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Gonsenheim

Einzelhandelssituation gesamt

Legende

GroBenklassen

<> {iber 1.500 m? VK

<> 800 bis < 1.500 m? VK
(O 400 m? bis < 800 m? VK
O 100 m? bis < 400 m? VK
O <100m?VK

Hauptwarengruppen

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-

werkerbedarf, Bodenbelage
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

OO0 @ 00Oe0eoe

D Zentraler Versorgungsbereich

O Nahversorgungszentrum
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Gonsenheim: Grundlagen Nahversorgung

Nahversorgung im Detail

Nahversorgungsrelevante Anbieter Verkaufsflache in Ausstattung in m? /
Sortimente m? 1.000 EW
. 393
Lebensmittel 12 4.850 191 Lebensmittel 101
Backwaren /Konditoreiwaren 9 230 9
Fleischwaren 1 30 1 Backwaren 13
Getrinke 6 1.350 53 /Konditoreiwaren 9
Drogeriewaren 2 450 18
Apotheke 5 260 10 Fleischwaren \ 3
1
Blumen 6 275 11
Lebensmittel- und Drogeriemérkte ab 400 m? 48
Getrdnke I d3
Anbieter Typ Adresse Verkauzleache n
Rewe SM ElbestraRe 1.102 ) 54
Drogeriewaren
Rewe Kulakov SM Am Leichborn 1.047 18
Aldi Disc Biirgermeister-Alexander-StraRe 910
Rewe SM Blirgermeister-Alexander-StraRe 826 Apotheke I 13
10
Treff 3000 Disc Am Sportfeld 504
SM = Supermarkt / groRer Supermarkt; Disc = Discounter; SBW = SB-Warenhaus; Drog = Drogeriemarkt Blumen / Zool. Bedarf r 20
11

Abdeckungsgrad der Nahversorgung (10 min zu FuB)
0 100 200 300 400 500

Anteil der Einwohner, deren Wohnort sich innerhalb VK in m? pro 1.000 EW
m eines Radius von 700 m bzw. 10 min FuBweg um

einen Lebensmittelanbieter mit mind. 400 m? VK
0 20 40 60 80 100 befindet B Mainz ® Gonsenheim
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Gonsenheim

Nahversorgungssituation

Legende

‘ Supermarkt

Discounter

Drogeriemarkt

[ ] weitere Nah-
versorgungs-

Hartenberg-Minchfi .
betriebe

D Zentraler
Versorgungsbereich

O Nahversorgungs-
zentrum

MZ_Oberstadt]

Bretzenhei

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Gonsenheim

Abdeckungsgrad der Nahversorgung

Legende

‘ Supermarkt
‘ Discounter

. Drogeriemarkt

FuBlaufig

* 10-Min Radius
Lebensmittelmarkte

10-Min Radius
Drogeriemarkte

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Stadtteil Gonsenheim

Bewertung der Nahversorgung im Stadtteil

Kriterien

Bewertung

Rewe, ElbestraRRe

Verkaufsflachen-
ausstattung

Die Verkaufsflachenausstattung in Gonsenheim ist mit Blick auf die
Gesamtstadt im Bereich Nahversorgung deutlich unterdurchschnittlich.
Zwar bestehen mit insgesamt drei Rewe-Markten sowie einem Aldi-
Lebensmitteldiscounter insgesamt vier groRflachige Einzelhandelsbetriebe,
diese kénnen aufgrund der Einwohnerzahl im Stadtteil jedoch nur bedingt
die Nahversorgung sichern.

Qualitative Bewertung

Ein Blick auf die Raumstrukturkarte macht deutlich, dass sich die
strukturpragenden Lebensmittelbetriebe auf den Nordosten des Stadtteils
konzentrieren. Der westliche Teil von Gonsenheim ist im Vergleich dazu
deutlich unterversorgt und auch im Hinblick auf eine fuRlaufige
Erreichbarkeit mit deutlichem Entwicklungspotenzial versehen.

Bewertung
Stadtteilzentrum

Gonsenheim Breite
StraBe

Der als zentraler Versorgungsbereich gekennzeichnete Bereich verfligt
selbst Gber keine groRflachigen bzw. strukturpragenden Nahversorgungs-
betriebe, es befinden sich jedoch diverse Lebensmittelhandwerksbetriebe
innerhalb des Bereichs.

Entwicklungspotenziale

Der Stadtteil verfiigt liber diverse Entwicklungspotenziale. Wahrend der im
Suden des Stadtteils gelegene Rewe-Markt aufgrund seiner Lage im
Gewerbegebiet kein Entwicklungspotenzial hat, sind die beiden Anbieter
Rewe und Aldi im Norden durchaus hinsichtlich ihrer Verkaufsflache
erweiterungsfahig. Ebenfalls im Blick behalten werden sollte die
Nahversorgung im westlichen Bereich des Stadtteils. Dieser ist strukturell
deutlich unterversorgt. Eine Mdoglichkeit konnte hier die Verlagerung des
im angrenzenden Stadtteil Finthen gelegenen Edeka-Marktes in Richtung
Osten darstellen. Dies wirde zu einer deutlichen Verbesserung der
Nahversorgung im Stadtteil beitragen.

&

— &

Aldi, Birgermeister-Alexander-Straf3e

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Forschung / Beratung / Umsetzung
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GMASX

Stadtteil Finthen: Grundlagen

Forschung / Beratung / Umsetzung

Einwohner und Kaufkraft
Einwohner im Stadtteil 14.488
Einwohner pro km? 1.310
Kaufkraftkennziffer (100 = Bundesdurchschnitt) 104,9
Kaufkraft 2018 in Mio. € 91,7
Integrierte Nahversorgungsangebote Verkaufsfliche in m? Verkaufsflache in %
Stadtteil- oder Quartierszentrum 2.440 38
Nahversorgungszentrum 2.669 42 \ ; e
= 7 7
Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Einzelhandelsangebot
Verkaufsflache inm?
Ausstattung in m
Einzelhandel nach Fristigkeit Betriebe abs. 8 /
abs. in% 1.000 EW
nahversorgungsrelevant 32 6.424 88 443
mittelfristiger Bedarf 2 166 2 11
langfristiger Bedarf 6 722 10 50
Einzelhandel insgesamt 40 7.312 100 505
2000 600
Mainz
1500
400
1000
200
500
0 0

VK gesamt je 1.000 EW

VK nahversorgungsrelelvanter EH je 1.000 EW
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Finthen

Einzelhandelssituation gesamt

Legende

GroBenklassen

<> {iber 1.500 m? VK

<> 800 bis < 1.500 m? VK

(O 400 m? bis < 800 m? VK

O 100 m? bis < 400 m? VK

O <100m? VK
Hauptwarengruppen
Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-

Bretzenheir

werkerbedarf, Bodenbelage
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

OO0 @ 00Oe0eoe

D Zentraler Versorgungsbereich

O Nahversorgungszentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Stadtteil Finthen: Grundlagen Nahversorgung

Nahversorgung im Detail

Nahversorgungsrelevante Anbieter Verkaufsflache in Ausstattung in m? /

Sortimente m? 1.000 EW

Lebensmittel 13 4.700 325

Backwaren /Konditoreiwaren 5 901 6

Fleischwaren 2 60 4

Getranke 6 500 35

Drogeriewaren 1 650 45

Apotheke 2 85 6

Blumen 2 250 24
Lebensmittel- und Drogeriemérkte ab 400 m?

Anbieter Typ Adresse Verkauzleéiche in

Aldi Disc Sertoriusring 899

Rewe SM Am Obstmarkt 850

tegut SM Katzenberg 820

Edeka aktiv Markt SM Gonsenheimer StraRRe 800

Penny Disc KurmainzstraRe 740

dm Drogeriemarkt Drog Sertoriusring 650

SM = Supermarkt / groRer Supermarkt; Disc = Discounter; SBW = SB-Warenhaus; Drog = Drogeriemarkt

Abdeckungsgrad der Nahversorgung (10 min zu FuB)

68,4

60

80 100

Anteil der Einwohner, deren Wohnort sich innerhalb
eines Radius von 700 m bzw. 10 min FuBweg um
einen Lebensmittelanbieter mit mind. 400 m? VK

befindet

Lebensmittel

Backwaren
/Konditoreiwaren

Fleischwaren

Getranke

Drogeriewaren

Apotheke

Blumen / Zool. Bedarf

48
35

54
45

20
24

0 100 200 300 400 500
VK in m? pro 1.000 EW

B Mainz M Finthen

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Finthen

Nahversorgungssituation

Legende

‘ Supermarkt

Discounter

Drogeriemarkt

[ weitere Nah-
versorgungs-
betriebe

D Zentraler
Versorgungsbereich

O Nahversorgungs-
zentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020

71




Struktur- und Potenzialgutachten fiir die Landeshauptstadt Mainz G ’

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Finthen

Abdeckungsgrad der Nahversorgung

. W £-3 & & 2
i N =\ Cesn,, £ 5 /\/,
& e Y N\CE Legende
,Geleﬁ“ov"e\ : £ 3 8
£ A\
2 o ‘ Supermarkt
= o
= ==\BS Discounter
= . w\os‘e'?\(ra(}e
=7 &&/ . Drogeriemarkt
§
g -
2 FuBlaufig
S\
é" \

-
=

) * 10-Min Radius
= = Lebensmittelmarkte

= * 10-Min Radius
' Drogeriemarkte

e

L4719

La19La79 N

e
_arasr S

Nim

/ Quelle:

OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Finthen

Bewertung der Nahversorgung im Stadtteil

Penny, Kurmainzstrafle

Kriterien Bewertung
Verkaufsflachen- Der Stadtteil Finthen ist quantitativ gut ausgestattet. Die Verkaufsflachen-
ausstattung ausstattung entspricht in etwa dem gesamtstadtischen Niveau.

Das Angebot in den nahversorgungsrelevanten Sortimenten im Stadtteil
kann als differenziert und qualitativ gut bewertet werden. Es bestehen mit
Qualitative Bewertung Edeka, tegut und Rewe insgesamt drei Supermarkte sowie mit Penny und
Aldi zwei Lebensmitteldiscounter. Dariliber hinaus ist mit dem Anbieter dm
ein Drogeriemarkt vorhanden.

Edeka, Gonsenheimer StraBe

Die Ortsmitte Finthen ist insgesamt sehr gut aufgestellt, so befinden sich
die beiden attraktiven Lebensmittelmarkte Rewe und Penny dort. Darliber

Bewertung hinaus bestehen weitere kleinflachige Betriebe des
Stadtteilzentrum Lebensmittelhandwerks. Die Ortsmitte ist hinsichtlich ihrer Leistungs-
Finthen-Ortsmitte fahigkeit derzeit nicht geféhrdet. Lediglich die Fortfiihrung kleinerer

Lebensmittelhandwerksbetriebe ist im Zuge des Generationenwechsels
bzw. der generellen Entwicklungen im Einzelhandel zu beobachten.

Der Edeka-Markt ist aufgrund der siedlungsrdumlichen und topografischen
Situation v. a. fur Autofahrer eine Option. Fir die Nahversorgung innerhalb
des Stadtteils ist er von untergeordneter Bedeutung. Ein moglicher Umzug
in den Stadtteil Gonsenheim ware zu beflirworten.

Entwicklungspotenziale
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Struktur- und Potenzialgutachten fiir die Landeshauptstadt Mainz

GMASX

Stadtteil Bretzenheim: Grundlagen

Einwohner und Kaufkraft

Einwohner im Stadtteil 20.202
Einwohner pro km? 1.897
Kaufkraftkennziffer (100 = Bundesdurchschnitt) 110,5
Kaufkraft 2018 in Mio. € 134,7

Integrierte Nahversorgungsangebote Verkaufsfliche in m?

Verkaufsflache in %

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil- oder Quartierszentrum 699 4
Nahversorgungszentrum 70 <1
Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Einzelhandelsangebot
Verkaufsflache inm?
Ausstattung in m
Einzelhandel nach Fristigkeit Betriebe abs. 8 /
abs. in% 1.000 EW
nahversorgungsrelevant 40 19.605 38 970
mittelfristiger Bedarf 9 1.166 2 58
langfristiger Bedarf 29 31.495 60 1.559
Einzelhandel insgesamt 78 52.266 100 2.587
3000 1500
2500
2000 5 1000
1500 Mainz
1000 500
500
0 0

VK gesamt je 1.000 EW

VK nahversorgungsrelelvanter EH je 1.000 EW
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Bretzenheim

Einzelhandelssituation gesamt

Legende

GroBenklassen

‘\\ <> iber 1.500 m? VK
N <> 800 bis < 1.500 m2 VK

(O 400 m? bis < 800 m? VK
QO 100 m?bis < 400 m? VK
O <100m2VK

Hauptwarengruppen

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbelage
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

OO0 @ 00Oe0eoe

D Zentraler Versorgungsbereich

O Nahversorgungszentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Stadtteil Bretzenheim: Grundlagen Nahversorgung

Nahversorgung im Detail

Nahversorgungsrelevante Anbieter Verkaufsflache in Ausstattung in m? /

Sortimente m? 1.000 EW

Lebensmittel 16 17.000 842

Backwaren /Konditoreiwaren 7 160 8

Fleischwaren 3 50 2

Getranke 5 850 42

Drogeriewaren 1 100 5

Apotheke 4 175 9

Blumen 2 130 50
Lebensmittel- und Drogeriemérkte ab 400 m?

Anbieter Typ Adresse Verkauzleéiche in

REAL SB Haifa-Allee 12.180

Edeka aktiv Markt SM Marienborner StraRle 800

Lidl Disc Am Schleifweg 760

Aldi Disc Drechslerweg 760

Aldi Disc Essenheimer Strale 700

Netto Disc Alfred-Mumbaécher-StraRRe 561

SM = Supermarkt / groRer Supermarkt; Disc = Discounter; SBW = SB-Warenhaus; Drog = Drogeriemarkt

Abdeckungsgrad der Nahversorgung (10 min zu FuB)

40

60

Anteil der Einwohner, deren Wohnort sich innerhalb

73,1 eines Radius von 700 m bzw. 10 min FuBweg um
einen Lebensmittelanbieter mit mind. 400 m? VK
80 100 befindet

Lebensmittel

Backwaren
/Konditoreiwaren

Fleischwaren

Getranke

Drogeriewaren

Apotheke

Blumen / Zool. Bedarf

m Mainz

393
842

13

20
50
0 200 400 600 800 1000
VK in m? pro 1.000 EW

H Bretzenheim

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Bretzenheim

Nahversorgungssituation

Legende

‘ Supermarkt

Discounter

MZ_Oberstadt

Drogeriemarkt

[ ] weitere Nah-
versorgungs-
betriebe

D Zentraler
Versorgungsbereich

O Nahversorgungs-
zentrum

arienbor

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Bretzenheim

Abdeckungsgrad der Nahversorgung

5 i\ B
. gaarsiete Legende

‘ Supermarkt
‘ Discounter

. Drogeriemarkt

FuBlaufig

) 10-Min Radius
W y (5 ; '" Lebensmittelmérkte
[u \ Bret ’nheirp/l = LM Radi
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1\
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Drogeriemarkte
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Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Bretzenheim

Bewertung der Nahversorgung im Stadtteil

Aldi, Essenheimer StralRe

Kriterien Bewertung

Der Stadtteil Bretzenheim ist mit Blick auf die Verkaufsflachenausstattung
deutlich Gberdurchschnittlich versorgt. Die Verkaufsflachenausstattung ist
fast doppelt so hoch wie im Durchschnitt der Mainzer Stadtteile. Grund
dafiir ist die Konzentration im Stiden des Stadtteils mit dem real-Markt an
der Haifa-Allee sowie den drei Lebensmittelmarkten Edeka, Aldi und Lidl.

Verkaufsflachen-
ausstattung

Der Stadtteil ist quantitativ sehr gut ausgestattet, hinsichtlich der
fuBlaufigen Nahversorgung bzw. der Modernitat der Anbieter jedoch mit
Entwicklungspotenzial. Die im Suden des Stadtteils befindlichen
Lebensmittelmarkte sind alle als leistungsfahig und modern zu bewerten.
In der Ortsmitte verhdlt es sich anders: dort sind mit nahkauf und Netto
zwei kleinflachige, fir die Nahversorgung bzw. die fuBlaufige
Nahversorgung des Stadtteils wichtige Betriebe vorhanden. Auch der im
Nordosten des Stadtteils befindliche Netto-Markt ist fuir sein unmittelbares
Standortumfeld von groBer Bedeutung. Ein Drogeriemarkt (dm oder
Rossmann) ist im Stadtteil nicht vorhanden.

Qualitative Bewertung

Die Ortsmitte verfiigt neben diversen Lebensmittelhandwerksbetrieben
und den beiden Anbietern nahkauf und Netto noch (ber weitere

Bewertung kleinflachige  Einzelhandelsbetriebe. Insgesamt ist der Zentrale
Stadtteilzentrum Versorgungsbereich mit Blick auf den Strukturwandel im Einzelhandel als
Bretzenheim-Ortsmitte stark gefahrdet zu klassifizieren. Die beiden dort befindlichen Lebens-

mittelmarkte sind aufgrund der stadtebaulichen Situation ohne Entwick-
lungspotenzial.

Entwicklungspotenziale bestehen im Stadtteil v. a. im Hinblick auf eine
mogliche Ansiedlung eines Drogeriemarktes. Die in der Vergangenheit
diskutierten Standorte wurden jedoch aufgrund verschiedener Griinde
bisher nicht realisiert. Eine Entwicklungsoption stellt die Verkaufsflachen-
erweiterung des Aldi-Marktes an der Essenheimer StralRe dar, der einen
deutlichen Bezug zu den umliegenden Wohngebieten hat. Diese sollte
aber moderat ausfallen, um die Ortsmitte und die dortigen Lebensmittel-
markte nicht zu gefdhrden. Sofern die Erweiterung moderat ausfillt, ist
aufgrund der unterschiedlichen Betriebstypen und Vertriebskonzepte nicht
mit einer Gefahrdung der Nahversorger im Stadtteilzentrum zu rechnen.

Entwicklungspotenziale
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GMASX

Stadtteil Marienborn: Grundlagen

Einwohner und Kaufkraft

Einwohner im Stadtteil 4.589
Einwohner pro km? 1.522
Kaufkraftkennziffer (100 = Bundesdurchschnitt) 106,4
Kaufkraft 2018 in Mio. € 29,5

Forschung / Beratung / Umsetzung

Integrierte Nahversorgungsangebote Verkaufsfliche in m? Verkaufsflache in %
Stadtteil- oder Quartierszentrum 20 40
Nahversorgungszentrum - -
Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Einzelhandelsangebot
Verkaufsflache inm?
Ausstattung in m
Einzelhandel nach Fristigkeit Betriebe abs. 8 /
abs. in% 1.000 EW
nahversorgungsrelevant 4 131 55 28
mittelfristiger Bedarf 0 0 0 0
langfristiger Bedarf 2 108 45 24
Einzelhandel insgesamt 6 239 100 52
2000 600
Mainz
1500
400
1000
200
500 X
Marienborn
0 o N

VK gesamt je 1.000 EW

VK nahversorgungsrelelvanter EH je 1.000 EW
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Marienborn

Einzelhandelssituation gesamt

Legende

GroBenklassen

<> {iber 1.500 m? VK

<> 800 bis < 1.500 m? VK
(O 400 m? bis < 800 m? VK
O 100 m? bis < 400 m? VK
O <100m?VK
Hauptwarengruppen

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbelage
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

OO0 @ 00Oe0eoe

D Zentraler Versorgungsbereich

O Nahversorgungszentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Stadtteil Marienborn: Grundlagen Nahversorgung

Nahversorgung im Detail

Nahversorgungsrelevante

Verkaufsflichein | Ausstattunginm?/

Sortimente Anbieter m? 1.000 EW
Lebensmittel 1 30 6
Backwaren /Konditoreiwaren - - -
Fleischwaren 1 20 4
Getranke 2 85 19

Drogeriewaren

Apotheke

Blumen

Lebensmittel- und Drogeriemérkte ab

400 m?

Anbieter Typ

Adresse Verkauzleache in

SM = Supermarkt / groRer Supermarkt; Disc = Discounter; SBW = SB-Warenhaus; Drog = Drogeriemarkt

Abdeckungsgrad der Nahversorgung (10 min zu FuB)

60
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Forschung / Beratung / Umsetzung
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Marienborn

Nahversorgungssituation

Legende

‘ Supermarkt

Discounter

Drogeriemarkt

Lerchenberg

[ ] weitere Nah-
versorgungs-
betriebe

Zentraler
Versorgungsbereich

u

O Nahversorgungs-
zentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Marienborn

Abdeckungsgrad der Nahversorgung

Legende
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Marienborn

Bewertung der Nahversorgung im Stadtteil

Kriterien Bewertung

Die Verkaufsflachenausstattung in Marienborn ist gesamtstadtisch die
niedrigste, da im Stadtteil kein groRerer Lebensmittel- bzw. Nahver-
sorgungsanbieter besteht.

Verkaufsflachen-
ausstattung

Innerhalb des Stadtteils bestehen im Bereich der Nahversorgung lediglich
zwei Betriebe (Getranke, Metzgerei). Die Einwohner des Stadtteils decken
ihren taglichen Bedarf in den umliegenden Stadtteilen, hier v. a. im direkt
angrenzenden Bretzenheim mit seinen diversen groRflachigen Anbietern.
Insbesondere die siidlichen Bereich entlang der Haifa-Allee gelegenen
Anbieter real, aber auch Aldi, Lidl und Edeka, sind mit dem Pkw schnell zu
erreichen. Eine fuBldufige Nahversorgung wird in Marienborn jedoch
derzeit nicht gewahrleistet.

Qualitative Bewertung

Die im Einzelhandelskonzept festgelegte Ortsmitte von Marienborn ist

Bewertung ohne groBere Einzelhandelsfunktion. Hier befindet sich lediglich ein
Stadtteilzentrum einzelner Nahversorgungsbetrieb. Weiterhin sind hier keine rdumlichen
Marienborn-Ortskern Entwicklungspotenziale fiir die Ansiedlung eines groRflachigen

Einzelhandelsmarktes vorhanden.

Der Stadtteil verfigt aufgrund der geringen Verkaufsflaichenausstattung
bzw. aufgrund des Fehlens eines Lebensmittelmarktes Uber erhebliche
Entwicklungspotenziale. Die Stadt Mainz arbeitet derzeit an der Ansiedlung
eines grolflachigen Supermarktes im Bereich des alten Friedhofs bzw. der
Sportanlagen. Inwiefern dieser realisiert werden kann, hangt nicht zuletzt
von planungsrechtlichen Fragen ab. Eine Ansiedlung wirde die
Nahversorgungssituation im Stadtteil erheblich verbessern. Negative
Auswirkungen auf die Nahversorgung in umliegenden Stadtteilen waren
auch bei der Ansiedlung eines groRflachigen Lebensmittelmarktes nicht zu
erwarten.

Entwicklungspotenziale
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GMASX

Stadtteil Lerchenberg: Grundlagen

Einwohner und Kaufkraft

Einwohner im Stadtteil 6.375
Einwohner pro km? 2.644
Kaufkraftkennziffer (100 = Bundesdurchschnitt) 106,4
Kaufkraft 2018 in Mio. € 41,0

Forschung / Beratung / Umsetzung

Integrierte Nahversorgungsangebote Verkaufsfliche in m? Verkaufsflache in %
Stadtteil- oder Quartierszentrum 1.252 97
Nahversorgungszentrum - -
Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Einzelhandelsangebot
Verkaufsflache i 2
Ausstattung in m
Einzelhandel nach Fristigkeit Betriebe abs. & /
abs. in% 1.000 EW
nahversorgungsrelevant 8 1.292 94 203
mittelfristiger Bedarf 1 50 4 8
langfristiger Bedarf 1 28 2 4
Einzelhandel insgesamt 10 1.370 100 215
2000 600
Mainz
1500
400
1000
200
500 Lerchenberg
]
0 0

VK gesamt je 1.000 EW

VK nahversorgungsrelelvanter EH je 1.000 EW
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Lerchenberg

Einzelhandelssituation gesamt

Legende

GroBenklassen

<> {iber 1.500 m? VK

<> 800 bis < 1.500 m? VK
(O 400 m? bis < 800 m? VK
O 100 m? bis < 400 m? VK
O <100m?VK
Hauptwarengruppen

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf

Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbelage
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

OO0 @ 00Oe0eoe

D Zentraler Versorgungsbereich

O Nahversorgungszentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Lerchenberg: Grundlagen Nahversorgung

Nahversorgung im Detail

Nahversorgungsrelevante Anbieter Verkaufsflache in Ausstattung in m? /
Sortimente m? 1.000 EW
. 393
Lebensmittel 3 870 136 Lebensmittel 136
Backwaren /Konditoreiwaren 2 40 6
Fleischwaren - - - Backwaren 13
Getranke 1 40 6 /Konditoreiwaren 6
Drogeriewaren 1 295 46
Apotheke 1 50 7 Fleischwaren 3
0
Blumen - - -
Lebensmittel- und Drogeriemérkte ab 400 m? (Drog. Ausnahme) 48
Getrdnke FS
Anbieter Typ Adresse Verkau::leache n
nahkauf (REWE) SM HindemithstraRe 754 54
Drogeriewaren
Rossmann Drog HindemithstralRe 294 46
13
_ - - - Apotheke ,
7
SM = Supermarkt / groRer Supermarkt; Disc = Discounter; SBW = SB-Warenhaus; Drog = Drogeriemarkt Blumen / Zool. Bedarf I 20
0
Abdeckungsgrad der Nahversorgung (10 min zu FuB)
0 100 200 300 400 500
Anteil der Einwohner, deren Wohnort sich innerhalb VK in m? pro 1.000 EW
56,1 eines Radius von 700 m bzw. 10 min FuBweg um
einen Lebensmittelanbieter mit mind. 400 m? VK
0 20 40 60 30 100  befindet B Mainz M Lerchenberg
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Lerchenberg

Nahversorgungssituation
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Quelle:
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GMA-Bearbeitung 2020
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Lerchenberg

Abdeckungsgrad der Nahversorgung
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Lerchenberg

Bewertung der Nahversorgung im Stadtteil

Kriterien Bewertung

Die Verkaufsflachenausstattung in Lerchenberg ist mit Blick auf die
Gesamtstadt Mainz im Nahversorgungsbereich deutlich unterdurchschnitt-
lich.

Verkaufsflachen-
ausstattung

Die beiden Anbieter nahkauf und Rossmann sind hinsichtlich ihrer
Leistungsfahigkeit als durchschnittlich zu bewerten, wobei durch
ModernisierungsmaBnahmen in den vergangenen Jahren insbesondere
Qualitative Bewertung der Anbieter nahkauf eine verhaltnismaRig attraktive Einkaufsoption fiir
die Bewohner des Stadtteils darstellt. Ein groBerer Supermarkt besteht
jedoch im Stadtteil nicht. Insgesamt ist die Nahversorgung auf einen
verhaltnismaRig kleinen Teil des Quartiers konzentriert.

Rossmann, HindemithstraRe

Beim zentralen Versorgungsbereich des Stadtteils handelt es sich um eine
bei der Anlage des Stadtteils in den 1960er Jahren gebaute Ortsmitte.
Entsprechend ist die architektonische Qualitat zeitbedingt. Dennoch ist der
Einzelhandelsbesatz nach wie vor gut, mit den beiden Anbietern der
Lerchenberg- Nahversorgung nahkauf und Rossmann bestehen an den jeweiligen Enden
HindemithstraRe Ankerbetriebe. Dariiber hinaus befinden sich kleinere Lebensmittelhand-
werksbetriebe im Stadtteil.

Bewertung
Stadtteilzentrum

Der Stadtteil hat erhebliches Entwicklungspotenzial. Ein Ausbau der
Nahversorgung bzw. der Angebotsstrukturen sollte weiter forciert werden
und wadre auch im Hinblick auf wettbewerbliche Wirkungen ohne
schadliche Auswirkungen auf die umliegenden Stadtteile.

Entwicklungspotenziale
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Stadtteil Drais: Grundlagen

Einwohner und Kaufkraft

Einwohner im Stadtteil 3.152
Einwohner pro km? 1.024
Kaufkraftkennziffer (100 = Bundesdurchschnitt) 106,4
Kaufkraft 2018 in Mio. € 20,3

Forschung / Beratung / Umsetzung

Integrierte Nahversorgungsangebote Verkaufsfliche in m? Verkaufsflache in %
Stadtteil- oder Quartierszentrum 55 5
Nahversorgungszentrum - -
Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Einzelhandelsangebot
Verkaufsflache inm?
Ausstattung in m
Einzelhandel nach Fristigkeit Betriebe abs. 8 /
abs. in% 1.000 EW
nahversorgungsrelevant 5 1.150 96 365
mittelfristiger Bedarf 0 0 0 0
langfristiger Bedarf 2 50 4 16
Einzelhandel insgesamt 7 1.200 100 381
2000 600
Mainz
1500
400
1000
200
500
. I )

VK gesamt je 1.000 EW

VK nahversorgungsrelelvanter EH je 1.000 EW
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Drais

Einzelhandelssituation gesamt

Legende

GroBenklassen

<> {iber 1.500 m? VK

<> 800 bis < 1.500 m? VK
(O 400 m? bis < 800 m? VK
O 100 m? bis < 400 m? VK
O <100m?VK
Hauptwarengruppen

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbelage
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

OO0 @ 00Oe0eoe

D Zentraler Versorgungsbereich

O Nahversorgungszentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Stadtteil Drais: Grundlagen Nahversorgung

Nahversorgung im Detail

Nahversorgungsrelevante Anbieter Verkaufsflache in Ausstattung in m? /
Sortimente m? 1.000 EW
Lebensmittel 2 1.080 343
Backwaren /Konditoreiwaren 2 35 11
Fleischwaren - - -
Getranke - - -
Drogeriewaren - - -
Apotheke 1 35 11

Blumen - - -

Lebensmittel- und Drogeriemérkte ab

400 m?

Anbieter

Typ

Adresse

Verkaufsflache in
mZ

Edeka

SM

Marc-Chagall-StraRe

960

SM = Supermarkt / groRer Supermarkt; Disc = Discounter; SBW = SB-Warenhaus; Drog = Drogeriemarkt

Abdeckungsgrad der Nahversorgung (10 min zu FuB)

51,7

40

60

Anteil der Einwohner, deren Wohnort sich innerhalb
eines Radius von 700 m bzw. 10 min FuBweg um
einen Lebensmittelanbieter mit mind. 400 m? VK

80 100 befindet

Lebensmittel

393
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Backwaren 13
/Konditoreiwaren 11
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Drogeriewaren
Apotheke
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VK in m? pro 1.000 EW
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Forschung / Beratung / Umsetzung
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Drais

Nahversorgungssituation

Legende

‘ Supermarkt

Discounter

Drogeriemarkt

() weitere Nah-
versorgungs-
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Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Drais

Abdeckungsgrad der Nahversorgung

Legende

‘ Supermarkt
‘ Discounter
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Quelle:
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—

Liebermannsirage

-
-

100



Struktur- und Potenzialgutachten fiir die Landeshauptstadt Mainz

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Drais

Bewertung der Nahversorgung im Stadtteil

Edeka, Marc-Chagall-Strae

Kriterien Bewertung

Der Stadtteil Drais verfugt mit Blick auf die Gesamtstadt Uber eine leicht
unterdurchschnittliche Verkaufsflichenausstattung im Bereich der Nahver-
sorgung. Mit dem groRflachigen Anbieter Edeka besteht lediglich ein
groRerer Betrieb im Stadtteil.

Verkaufsflachen-
ausstattung

Das Angebot im Stadtteil wird im Wesentlichen durch den Edeka-Markt im
Suden bereitgestellt. Dieser ist modern und leistungsfahig und Gbernimmt
eine entscheidende Funktion fur die Nahversorgung der umliegenden
Wohnbevolkerung. Der Standort ist aus weiten Teilen des Stadtteils
fuBlaufig zu erreichen und damit trotz seiner siedlungsstrukturellen
Randlage ein wichtiger Nahversorger. Neben dem Markt, welcher eine
Backerei im Vorkassenbereich aufweist, bestehen mit einer weiteren
Backerei sowie mit einer Apotheke lediglich zwei weitere
nahversorgungsrelevante Betriebe, welche in der Ortsmitte von Drais
angesiedelt sind. Die Nahversorgung ist insgesamt in Anbetracht der
Einwohnerzahl und der dorflichen Strukturen als ausreichend zu
klassifizieren.

Qualitative Bewertung

Bewertung Die als zentraler Versorgungsbereich gekennzeichnete Ortsmitte verfligt
aufgrund der geringen Anzahl an Betrieben (im Nahversorgungsbereich
lediglich Backerei und Apotheke) liber keine wesentliche Versorgungs-
funktion.

Stadtteilzentrum
Drais-Ortskern

Derzeit bestehen fir den Stadtteil keine wesentlichen Entwicklungs-
potenziale bzw. kein Handlungsbedarf. Mittel- und langfristig ist auf die
Entwicklungspotenziale Modernitdat und Leistungsfahigkeit des einzigen Lebensmittelmarktes
(Edeka) Wert zu legen. Eine moderate, dem Einzugsgebiet angepasste
Verkaufsflachenerweiterung ware zu beflirworten.
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Stadtteil Hechtsheim: Grundlagen

Einwohner und Kaufkraft

Einwohner im Stadtteil 15.520
Einwohner pro km? 1.105
Kaufkraftkennziffer (100 = Bundesdurchschnitt) 112,0
Kaufkraft 2018 in Mio. € 104,8

Integrierte Nahversorgungsangebote Verkaufsfliche in m?

Verkaufsflache in %

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil- oder Quartierszentrum 776 23
Nahversorgungszentrum 575 17
Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Einzelhandelsangebot
Verkaufsflache in m?
Ausstattung in m
Einzelhandel nach Fristigkeit Betriebe abs. & /
abs. in% 1.000 EW
nahversorgungsrelevant 30 3.413 5 202
mittelfristiger Bedarf 8 1.539 2 99
langfristiger Bedarf 22 61.975 93 3.993
Einzelhandel insgesamt 60 66.927 100 4.312
5000 600
4000
400
3000
2000
1000
0 0

VK gesamt je 1.000 EW

VK nahversorgungsrelelvanter EH je 1.000 EW
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Hechtsheim

Einzelhandelssituation gesamt

Legende

GroBenklassen

<> {iber 1.500 m? VK

<> 800 bis < 1.500 m? VK
(O 400 m? bis < 800 m? VK
O 100 m? bis < 400 m? VK
O <100m?VK
Hauptwarengruppen

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbelage
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

OO0 @ 00Oe0eoe

D Zentraler Versorgungsbereich

O Nahversorgungszentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Hechtsheim: Grundlagen Nahversorgung

Nahversorgung im Detail

Nahversorgungsrelevante Anbieter Verkaufsflache in Ausstattung in m? /
Sortimente m? 1.000 EW
. 393
Lebensmittel 8 2.250 145 Lebensmittel 15
Backwaren /Konditoreiwaren 7 150 10
Fleischwaren - - - Backwaren 13
Getrinke 10 330 21 /Konditoreiwaren 10
Drogeriewaren 1 550 35
Apotheke 3 100 6 Fleischwaren | >
0
Blumen 1 40 2
Lebensmittel- und Drogeriemérkte ab 400 m? 48
Getranke r21
Anbieter Typ Adresse Verkauzleache n
Rewe SM Rheinhessenstralle 900 ) 54
Drogeriewaren
Aldi Disc Johannes-Kepler-Stral3e 700 35
dm Drogeriemarkt Drog VogelsbergstralRe 550
nahkauf (Rewe) SM Alte Mainzer StraRBe 503 Apotheke ’ .
6
SM = Supermarkt / groBer Supermarkt; Disc = Discounter; SBW = SB-Warenhaus; Drog = Drogeriemarkt Blumen / Zool. Bedarf I 20
2
Abdeckungsgrad der Nahversorgung (10 min zu FuB)
0 100 200 300 400 500
Anteil der Einwohner, deren Wohnort sich innerhalb VK in m2 pro 1.000 EW
m eines Radius von 700 m bzw. 10 min FuBweg um
einen Lebensmittelanbieter mit mind. 400 m? VK ) )
0 20 40 60 80 100  befindet B Mainz M Hechtsheim
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Stadtteil Hechtsheim
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Quelle:
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GMA-Bearbeitung 2020
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Stadtteil Hechtsheim

Abdeckungsgrad der Nahversorgung

Legende
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Hechtsheim

Bewertung der Nahversorgung im Stadtteil

Rewe, RheinhessenstralRe

Kriterien Bewertung
Verkaufsflachen- Der Stadtteil Hechtsheim ist im Hinblick auf die Verkaufsflachen-
ausstattung ausstattung als deutlich unterversorgt einzustufen.

Insgesamt ist die qualitative Ausstattung im Stadtteil als deutlich
unterdurchschnittlich einzustufen. Die beiden Anbieter Aldi und Rewe sind
aufgrund ihrer siedlungsraumlichen Lage nahezu ohne fuRlaufiges
Einzugsgebiet bzw. im Falle des Rewe-Marktes zwar in Nahe der
Wohnbebauung, jedoch durch die Verkehrsinfrastruktur und fehlende
Uberwege von dieser raumlich getrennt. Hinsichtlich der Modernitat ist
lediglich der Rewe-Markt zeitgemaB aufgestellt. Die beiden Anbieter
nahkauf und dm sind modernisierungsbedirftig. Auch weil die fuBlaufige
Nahversorgung im Stadtteil ausbaufahig ist, werden in den angrenzenden
Stadtteilen attraktive und leistungsfahige Anbieter aufgesucht. Diese
libernehmen wesentliche Teile der Grundversorgung mit Lebensmitteln fir
den Stadtteil Hechtsheim.

Qualitative Bewertung

Es besteht nach wie vor ein verhdltnismaRig dichter Einzelhandelsbesatz
insbesondere in Anbetracht des derzeit stattfindenden Strukturwandels im
Einzelhandel. Dieser stellt auch die groRte Gefahr fir die Ortsmitte von

Bewertung Hechtsheim dar. Dies gilt sowohl fiir die Lebensmittelhandwerksbetriebe
Stadtteilzentrum als auch den nahkauf-Markt, welcher sich in Erdgeschosslage eines Wohn-
Hechtsheim-Ortsmitte und Geschéftshauses befindet und modernen Anspriichen an

Ladengestaltung oder Stellplatzsituation nicht gerecht werden kann.
Dennoch tbernimmt er fiir sein Standortumfeld eine wichtige Funktion als
fuBlaufiger Nahversorger.

Wesentliche Entwicklungspotenziale im zentralen Versorgungsbereich bzw.
der Ortsmitte von Hechtsheim bestehen aufgrund der topografischen und
der stddtebaulichen Situation nicht. Weiterhin sind keine wesentlichen
Entwicklungsflichen in unmittelbarer Ndhe der Wohnbevdlkerung
vorhanden. Deshalb sollten die bestehenden Anbieter gestdrkt werden.
Entwicklungspotenziale Einerseits bietet dabei die Erweiterung des Rewe-Marktes, welcher zwar
im Gewerbegebiet liegt, jedoch Anschluss an die Wohnbebauung aufweist,
eine Moglichkeit dazu. Auch eine Verlagerung des Aldi-Marktes in die Ndhe
des Rewe-Marktes und damit ndher an die Wohnbevdlkerung bzw. den
Siedlungsschwerpunkt heran, wiirde zu einer Verbesserung der Situation
im Stadtteil fuhren.
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GMASX

Stadtteil Ebersheim: Grundlagen

Einwohner und Kaufkraft

Einwohner im Stadtteil 6.078
Einwohner pro km? 618
Kaufkraftkennziffer (100 = Bundesdurchschnitt) 112,0
Kaufkraft 2018 in Mio. € 41,1

Forschung / Beratung / Umsetzung

Integrierte Nahversorgungsangebote Verkaufsfliche in m? Verkaufsflache in %
Stadtteil- oder Quartierszentrum 19 <1
Nahversorgungszentrum 2.212 67
Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Einzelhandelsangebot
Verkaufsflache inm2
Ausstattung in m
Einzelhandel nach Fristigkeit Betriebe abs. 8 /
abs. in% 1.000 EW
nahversorgungsrelevant 17 3.313 94 545
mittelfristiger Bedarf 1 210 6 35
langfristiger Bedarf 1 15 0 2
Einzelhandel insgesamt 19 3.538 100 582
2000 600
Mainz
1500
400
1000
200
0 0

VK gesamt je 1.000 EW

VK nahversorgungsrelelvanter EH je 1.000 EW

110




Struktur- und Potenzialgutachten fiir die Landeshauptstadt Mainz

Stadtteil Ebersheim

Einzelhandelssituation gesamt
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Hauptwarengruppen

OO0 @ 00Oe0eoe

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbelage
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

D Zentraler Versorgungsbereich

O Nahversorgungszentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Stadtteil Ebersheim: Grundlagen Nahversorgung

Nahversorgung im Detail

Nahversorgungsrelevante

Verkaufsflache in

Ausstattung in m? /

Sortimente Anbieter m? 1.000 EW
Lebensmittel 4 2.200 360
Backwaren /Konditoreiwaren 2 30 5
Fleischwaren 2 30 5
Getrdnke 6 860 141
Drogeriewaren - - -
Apotheke 1 50 8
Blumen 1 10 25
Lebensmittel- und Drogeriemérkte ab 400 m?
Anbieter Typ Adresse Verkau::leache n
Rewe SM TongesstraRe 1.280
Aldi Disc TongesstraRe 870
Rewe Getrankemarkt - In den Teilern 730

SM = Supermarkt / groRer Supermarkt; Disc = Discounter; SBW = SB-Warenhaus; Drog = Drogeriemarkt

Abdeckungsgrad der Nahversorgung (10 min zu FuB)

59,1

80 100

Anteil der Einwohner, deren Wohnort sich innerhalb
eines Radius von 700 m bzw. 10 min FuBweg um
einen Lebensmittelanbieter mit mind. 400 m? VK
befindet

Lebensmittel

Backwaren
/Konditoreiwaren

Fleischwaren

Getranke

Drogeriewaren

Apotheke

Blumen / Zool. Bedarf

0

393

-360

13

48
141

20
25

100 200 300 400 500
VK in m? pro 1.000 EW

B Mainz M Ebersheim

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Ebersheim

Nahversorgungssituation

Legende

htshei:
‘ Supermarkt

Discounter

Drogeriemarkt

[ weitere Nah-
versorgungs-
betriebe

Zentraler
Versorgungsbereich

O Nahversorgungs-
zentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Stadtteil Ebersheim

Abdeckungsgrad der Nahversorgung
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Legende

‘ Supermarkt
‘ Discounter

Drogeriemarkt

FuBlaufig

e
e

10-Min Radius
Lebensmittelmarkte

10-Min Radius
Drogeriemarkte

Quelle:

OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Stadtteil Ebersheim

Bewertung der Nahversorgung im Stadtteil

Kriterien

Bewertung

Verkaufsflachen-
ausstattung

Die Verkaufsflaichenausstattung im Bereich Nahversorgung in Ebersheim
liegt Uber dem gesamtstadtischen Durchschnitt.

Qualitative Bewertung

Die Nahversorgung im Stadtteil Ebersheim wird im Wesentlichen durch die
beiden groRflachigen Anbieter Aldi und Rewe, welche sich den Standort
mit einer Apotheke teilen, bereitgestellt. Diese sind sowohl hinsichtlich
ihrer Leistungsfahigkeit als auch hinsichtlich der ErschlieBungssituation
attraktiv und zeitgemaR aufgestellt. Darliber hinaus bestehen weitere
kleinflachige Lebensmittelhandwerksbetriebe, diese tGbernehmen jedoch
lediglich eine Versorgungsfunktion fiir ihr unmittelbares Standortumfeld.
Die Situation der Nahversorgung im Stadtteil ist durch die beiden Anbieter
Aldi und Rewe insgesamt als gut zu bewerten.

Bewertung
Stadtteilzentrum

Ebersheim-Alter
Ortskern

Die historische Ortsmitte von Ebersheim ist aufgrund des nicht vorhan-
denen Einzelhandelsbesatzes insbesondere im Bereich der Nahversorgung
ohne Funktion. Entsprechend besteht keine Gefdhrdung, jedoch auch kein
Entwicklungspotenzial.

Entwicklungspotenziale

Die vorhandenen Betriebe sollten gesichert werden. Aufgrund der
siedlungsstrukturell isolierten Lage des Stadtteils Ebersheim ist eine
Erweiterung der beiden standort- und strukturpragenden Anbieter Rewe
und Aldi zu befiirworten. Hierdurch wirde keine Gefdahrdung auf
umliegende Nahversorgungsstandorte auch Uber die Stadtgrenzen von
Mainz hinaus eintreten.

Rewe, TongesstraRe

Aldi, Tongesstralle

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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GMASX

Stadtteil Weisenau: Grundlagen

Einwohner und Kaufkraft

Einwohner im Stadtteil 13.116
Einwohner pro km? 3.234
Kaufkraftkennziffer (100 = Bundesdurchschnitt) 113,6
Kaufkraft 2018 in Mio. € 90,0

Integrierte Nahversorgungsangebote Verkaufsfliche in m?

Verkaufsflache in %

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil- oder Quartierszentrum 1.632 11
Nahversorgungszentrum - - | S
Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Einzelhandelsangebot
Verkaufsflache inm?
Ausstattung in m
Einzelhandel nach Fristigkeit Betriebe abs. 8 /
abs. in% 1.000 EW
nahversorgungsrelevant 26 15.441 42 1.177
mittelfristiger Bedarf 7 1.067 3 81
langfristiger Bedarf 9 20.284 55 1.547
Einzelhandel insgesamt 42 36.792 100 2.805
3000 1500
2500
2000 Mainz 1000
1500
1000 500
500
0 0

VK gesamt je 1.000 EW

VK nahversorgungsrelelvanter EH je 1.000 EW
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Weisenau

Einzelhandelssituation gesamt

%L\ . \\\ Legende

GroBenklassen

<> {iber 1.500 m? VK

<> 800 bis < 1.500 m? VK
(O 400 m? bis < 800 m? VK
O 100 m? bis < 400 m? VK
O <100m?VK

Hauptwarengruppen

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbelage
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

OO0 @ 00Oe0eoe

D Zentraler Versorgungsbereich

O Nahversorgungszentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Stadtteil Weisenau: Grundlagen Nahversorgung

Nahversorgung im Detail

Nahversorgungsrelevante Anbieter Verkaufsflache in Ausstattung in m? /
Sortimente m? 1.000 EW
Lebensmittel 7 12.350 942
Backwaren /Konditoreiwaren 6 130 10
Fleischwaren 1 25 2
Getranke 5 1.650 126
Drogeriewaren 1 700 54
Apotheke 3 100 8

Blumen 2 65 36

Lebensmittel- und Drogeriemérkte ab

400 m? (hier: gr6Bte Anbieter)

Verkaufsflache in

Anbieter Typ Adresse m?
Edeka Scheck-Center | SM WeberstraRe 7.200
tegut SM Hechtsheimer StraRe 1.500
Rewe SM Gottelmannstrale 1.084
Lidl Disc Heiligkreuzweg 816
Aldi Disc Jakob-Anstatt-StraBe 760
Rossmann Drog Hechtsheimer StraRe 702

SM = Supermarkt / groRer Supermarkt; Disc = Discounter; SBW = SB-Warenhaus; Drog = Drogeriemarkt

Abdeckungsgrad der Nahversorgung (10 min zu FuB)

60

Anteil der Einwohner, deren Wohnort sich innerhalb

74,7 eines Radius von 700 m bzw. 10 min FuBweg um
einen Lebensmittelanbieter mit mind. 400 m? VK
80 100 befindet

Lebensmittel

Backwaren
/Konditoreiwaren

Fleischwaren

Getranke

Drogeriewaren

Apotheke

Blumen / Zool. Bedarf

B Mainz

393
942

20
36

0 200 400 600 800 1000
VK in m? pro 1.000 EW

B Weisenau

GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Stadtteil Weisenau

Nahversorgungssituation
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Weisenau

Abdeckungsgrad der Nahversorgung
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Quelle:
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Weisenau

Bewertung der Nahversorgung im Stadtteil

CAP, Radweg

Kriterien Bewertung

Der Stadtteil Weisenau ist hinsichtlich der Verkaufsflaichenausstattung im
Verkaufsflachen- Bereich der Nahversorgung deutlich Uberdurchschnittlich aufgestellt. Die
ausstattung Verkaufsflachenausstattung ist mehr als doppelt so hoch wie im
Durchschnitt der Mainzer Stadtteile.

Die Nahversorgungsstrukturen in Weisenau sind sowohl fir die ansassige
Wohnbevoélkerung als auch Giber den Stadtteil hinaus qualitativ hochwertig
ausgepragt. Mit den Anbietern Edeka Scheck-in-Center, Lidl, Rewe sowie
dem auf dem Heiligkreuz-Areal entstehenden tegut bestehen insgesamt
Qualitative Bewertung vier groRflachige, attraktive und lber den Stadtteil hinaus wirksame
Lebensmittelmarkte. Darliber hinaus sind mit Aldi und CAP weitere
Anbieter vorhanden. Derzeit ist kein Drogeriemarkt mit Stadtteil
angesiedelt, dies andert sich jedoch im Rahmen der Entwicklung des
Heiligkreuz-Areals durch die Ansiedlung eines Rossmann-Drogeriemarktes.

Edeka Scheck-Center, WeberstraRe

Innerhalb des zentralen Versorgungsbereichs bestehen lediglich zwei
Lebensmittelmarkte (CAP, Rewe). Dariiber hinaus sind Lebensmittelhand-
werksbetriebe vorhanden. Eine unmittelbare Gefahrdung der Standortlage

Bewertung besteht nicht, jedoch sollte insbesondere auf den Erhalt des CAP-Marktes
Stadtteilzentrum Wert gelegt werden, da er fir die umliegende Wohnbevélkerung eine
Weisenau-Ortskern niederschwellig zu erreichende fuBldufige Nahversorgungsoption darstellt.

Auch Rewe im Norden des zentralen Versorgungsbereiches sollte weiter
befahigt werden, sich am Standort zu entwickeln, da er unmittelbar
Anschluss an die umliegenden Wohngebiete aufweist. Rewe, GottelmannstraBe

Quantitativ bestehen im Stadtteil keine Entwicklungspotenziale, da er
bereits sehr gut versorgt ist und ein breitgefachertes und auch hinsichtlich
des Betriebstyps differenziertes Angebot aufweist. Mehrere Markte sind
aufgrund ihrer Attraktivitat und GroRflachigkeit tiber den Stadtteil hinaus
von Bedeutung. Modernisierung- und Entwicklungspotenziale sollten zur
Verbesserung der fuBlaufigen Nahversorgungsfunktion genutzt werden.

Entwicklungspotenziale
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GMASX

Stadtteil Laubenheim: Grundlagen

Forschung / Beratung / Umsetzung

Einwohner und Kaufkraft

Einwohner im Stadtteil

9.317

Einwohner pro km?

1.060

Kaufkraftkennziffer (100 = Bundesdurchschnitt)

113,6

Kaufkraft 2018 in Mio. €

63,9

Integrierte Nahversorgungsangebote

Verkaufsflache in m?

Verkaufsflache in %

Stadtteil- oder Quartierszentrum 829 31
Nahversorgungszentrum 510 19
Quelle: OpenStreetMap-Mitwirkende, GMA-Bearbeitung 2020
Einzelhandelsangebot
Verkaufsflache inm?
Ausstattung in m
Einzelhandel nach Fristigkeit Betriebe abs. 8 /
abs. in% 1.000 EW
nahversorgungsrelevant 16 2.696 90 289
mittelfristiger Bedarf 2 46 2 5
langfristiger Bedarf 4 241 8 26
Einzelhandel insgesamt 22 2.983 100 320
2000 600
Mainz
1500
400
1000
500 Laubenheim 200
. I .

VK gesamt je 1.000 EW

VK nahversorgungsrelelvanter EH je 1.000 EW
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Laubenheim

Einzelhandelssituation gesamt
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O 100 m? bis < 400 m? VK
O <100m?VK
Hauptwarengruppen

Nahrungs- und Genussmittel
Gesundheit, Korperpflege
Blumen, zool. Bedarf
Bucher, PBS, Spielwaren
Bekleidung, Schuhe, Sport
Elektrowaren, Medien, Foto
Hausrat, Einrichtung, Mobel
Bau-, Garten- und Heim-
werkerbedarf, Bodenbelage
Optik, Uhren, Schmuck
Sonstiger Einzelhandel

OO0 @ 00Oe0eoe

D Zentraler Versorgungsbereich

O Nahversorgungszentrum

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020

125




Struktur- und Potenzialgutachten fiir die Landeshauptstadt Mainz

Stadtteil Laubenheim: Grundlagen Nahversorgung

Nahversorgung im Detail

Nahversorgungsrelevante

Verkaufsflache in

Ausstattung in m? /

Sortimente Anbieter m? 1.000 EW
Lebensmittel 4 2.300 248
Backwaren /Konditoreiwaren 3 60 6
Fleischwaren - - -
Getrdnke 4 120 13
Drogeriewaren - - -
Apotheke 3 130 14
Blumen 1 20 2
Lebensmittel- und Drogeriemérkte ab 400 m?
Anbieter Typ Adresse Verkau::leache n
Edeka Georg SM ParkstralRe 1.200
Rewe SM Oppenheimer Stralle 577
nahkauf SM Rheintalstralle 480

SM = Supermarkt / groRer Supermarkt; Disc = Discounter; SBW = SB-Warenhaus; Drog = Drogeriemarkt

Abdeckungsgrad der Nahversorgung (10 min zu FuB)

48,0

0 20 40

Anteil der Einwohner, deren Wohnort sich innerhalb
eines Radius von 700 m bzw. 10 min FuBweg um
einen Lebensmittelanbieter mit mind. 400 m? VK

80 100
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung
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Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Laubenheim

Nahversorgungssituation

Legende
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Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Lebensmittelmarkte

GMAS

Forschung / Beratung / Umsetzung
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GMAX

Forschung / Beratung / Umsetzung

Stadtteil Laubenheim

Bewertung der Nahversorgung im Stadtteil

o nahkauf, RheintalstralRe
Kriterien Bewertung

Der Stadtteil Laubenheim ist mit Blick auf die Verkaufsflaichenausstattung
Verkaufsflachen- unterversorgt. Es besteht lediglich ein groRflachiger Lebensmittelmarkt
ausstattung (Edeka) sowie neben dem Lebensmittelhandwerk zwei weitere
kleinflachige Betriebe.

Die Nahversorgung im Stadtteil konzentriert sich auf drei groRere Betriebe,
wovon lediglich der im Suden des Stadtteils in siedlungsraumlicher
Randlage befindliche Edeka-Markt groRflachig und leistungsfahig ist. Die
beiden im nordlichen Teil des Stadtteils liegenden Anbieter Rewe und
nahkauf Gbernehmen zwar eine wichtige Funktion insbesondere fir die
fuBlaufige Nahversorgung, sind jedoch immobilienseitig nicht mehr
attraktiv und ansprechend. Beide Markte verfiigen aufgrund der Situation
am Standort liber erhebliche Einschrankungen.

Qualitative Bewertung

Die Ortsmitte Laubenheim wird stark durch den Durchgangsverkehr

Bewertung gepragt, verfiigt aber tber kleinere Lebensmittelhandwerksbetriebe sowie
Stadtteilzentrum im nordlichen Bereich Gber den Rewe-Markt. Dieser ist aufgrund seines
Laubenheim-Ortskern fehlenden Entwicklungspotenzials sowie des baulichen Zustandes seiner

Rewe, Oppenheimer StraRe

Immobilie in seinem Fortbestand gefahrdet.

Der Stadtteil verfugt Uber wesentliches quantitatives Entwicklungs-
potenzial im Hinblick auf die Nahversorgung. Da sich jedoch keine
integrierten Lagen fir eine Neuansiedlung abzeichnen, sind nach Méglich-
keit die bestehenden Lebensmittelmarkte zu modernisieren.

Entwicklungspotenziale
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Fazit und Handlungsempfehlungen

Zusammenfassung der Strukturanalyse im Bereich der Nahversorgung

Die Untersuchung der Nahversorgungssituation in den Stadtteilen macht deutlich, dass wesentliche Unterschiede zwischen den

einzelnen Stadtteilen bestehen. Wahrend einige Stadtteile sehr gut versorgt sind und Uber leistungsfahige Anbieter (teilweise in

Gewerbegebietslage) verfligen und damit Teile der Grundversorgung fir die umliegenden Stadtteile mit tibernehmen, sind andere

deutlich unterversorgt. Gruppiert bzw. klassifiziert man die Stadtteile von Mainz ergibt sich folgendes Bild:

Leistungsfahige Versorgungsstrukturen,
Stadtteil mit Versorgungsfunktion fiir die

Stabile Versorgungsstrukturen

Unterversorgte Stadtteile mit
wesentlichen Defiziten in der

umliegenden Stadtteile Nahversorgung
Neustadt
Oberstadt

Altstadt * Gonsenheim

Laubenheim
Weisenau Hartenberg-Miinchfeld

Hechtsheim

Bretzenheim Finthen

Lerchenberg
Mombach Ebersheim

Marienborn

Drais

Empfehlung:

= Keine weitere Ansiedlung von groRflachigen
Nahversorgungsbetrieben, ggf. Verbesserung
der fuRldufigen Nahversorgung, so dies
moglich ist.

= Moderate Verkaufsflichenerweiterung
moglich, sofern der Markt siedlungsraumlich
integriert liegt

Empfehlung:

= Fokus auf dem Erhalt der Leistungsfahigkeit
der bestehenden Anbieter

= Moderate Verkaufsflachenerweiterung
moglich, sofern der Markt siedlungsrdaumlich
integriert liegt oder eine entscheidende
Grundversorgungsfunktion hat

Empfehlung:

= Ausbau der Nahversorgungsstrukturen,
Neuansiedlungen oder Erweiterungen sind
zu begriiRen

= Sofern stadtebaulich méglich sollte eine
siedlungsraumliche Integration angestrebt
werden.

Far alle Stadtteile gilt, dass Neuansiedlungen oder Verkaufsflaichenerweiterungen von bestehenden Markten gewachsene und fiir die fuBlaufige
Nahversorgung wichtige Anbieter nicht gefahrden dirfen. Dabei ist abzuwdagen, ob sich die Versorgungssituation im Gesamten verbessert.

* Der Stadtteil Altstadt nimmt aufgrund seiner zentralen Lage und hohen Konzentration an Anbietern (v.a. im Bereich Drogerie) eine Sonderrolle ein
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Ubersicht Strukturanalyse im Bereich der Nahversorgung
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Leistungsfahige
Versorgungsstrukturen,
Stadtteil mit
Versorgungsfunktion fir
die umliegenden
Stadtteile

Stabile
Versorgungsstrukturen,
ohne konkreten
Handlungsbedarf

Unterversorgte Stadtteile
mit wesentlichen
Defiziten in der
Nahversorgung

Quelle:
OpenStreetMap-Mitwirkende
GMA-Bearbeitung 2020
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Zusammenfassend ist festzuhalten, dass die Weiterentwicklung bzw. der Ausbau der Nahversorgung in den Stadtteilen von Mainz weiter
vorangetrieben werden sollte. Wahrend — wie beschrieben — einige Stadtteile gut aufgestellt sind und derzeit kein Handlungsdruck besteht,
sollten insbesondere die Angebote in den Stadtteilen Marienborn, Oberstadt, Hartenberg-Miinchfeld, Lerchenberg und Hechtsheim
weiterentwickelt werden. Diese Entwicklung sollte jedoch nicht zu Lasten kleinerer, fiir die fuRlaufige Nahversorgung wichtiger Betriebe
gehen. Diese verfiigen haufig aufgrund der stadtebaulichen Situation bzw. immobilienseitiger Restriktionen (iber keine Entwicklungspotenziale
am Standort. Entsprechend gilt es bei einer Erweiterung oder Neuansiedlung individuell zu priifen, inwiefern diese Einfluss auf die

Versorgungsstrukturen im Stadtteil hat.
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