Konzepterlauterungen

Die stadtebauliche und gestalterische Konzeption des Entwurfes fir das
Baufeld 07 des Heiligkreuz Viertel folgt den Vorgaben des Bebauungspla-
nes. Ein bauliches Ensemble aus zwei unterschiedlich proportionierten
und divergierend geometrischen Baukorpern definiert die umlaufende
stadtebauliche Kante der Blockrandbebauung dieses Baufeldes.

Zur ubergeordneten und umlaufenden Ringstral3e reagiert das Gebaude
mit einer ruhig proportionierten Lochfassade, die durch die sechs einge-
schnittenen Treppenhduser gegliedert wird und mit einer alternierenden
Reihung der Fenster mit einem prdgend urbanen Erscheinungsbild im
stadtischen Raum in Erscheinung tritt. Die inneren West- und Stdfassaden
dagegen o6ffnen sich zu dem ruhigeren Innenhof mit ihren Loggien- und
Balkonkonstruktionen als individuelle Freisitze. Im Hof verbleibt vor den
Wohnungen ein mit Hecken, Stauden- und Graserstrukturen geschutzter
individueller Freibereich, der die allen zuganglichen, zentral gelegenen
Freiflachen mit Spiel- und Verweilméglichkeiten raumlich fasst. Durch die
Besetzung der markanten Gebaudeecken mit den individuellen Freiberei-
chen - bestehend aus Loggien und Balkonen - wird die GroR3struktur der
Kubatur gebrochen und durch das wiederkehrende Motiv eine gestalte-
rische Klammer zwischen den Gebduden und innerhalb des Ensembles
geschaffen. Die kompakten Gebdudestrukturen in Kombination mit der
gezielt gesetzten Befensterung groRBer Elemente nach Stiden und Westen
erlaubt sowohl eine energetisch als auch gestalterisch logische Formen-
sprache.

Die Wirtschaftlichkeit der Gebaude im Hinblick auf Erstellung, Betrieb und
Unterhalt wird durch die stringente Bauform und die Verwendung von
wirtschaftlichen Materialien realisiert. Aus diesen Griinden besteht das
Tragwerk des Gebdudes aus Kalksandstein und Stahlbeton. Kerne und
Decken werden dabei als passive Speichervolumina im Sinne des Ener-
giekonzeptes genutzt. Die Dachflachen erhalten zur Wasserretention eine
extensive Begrinung und konnen mit Solarthermie und Photovoltaik er-
ganzt werden.

Funktionale Zusammenhdange und Abldufe im Gebdude

Mit den strukturgebenden, zurtckgesetzten Eingangsportalen wird der
Zugang zu den einzelnen Hauseingangen weithin sichtbar im 6ffentlichen
Raum hervorgehoben. Um diese visuelle Prasenz im StralRenraum und die
Adressbildung zu unterstreichen, werden die seitlichen Leitwande als be-
grunte Eingangsportale ausgebildet, die mit ihrer seitlichen Anordnung
auf Rankgerusten als griine Fassaden quasi in das Gebaude geklappt wer-
den und auch in der perspektivischen Verkurzung den ankommenden Be-
sucher weithin sichtbar als einladende Geste zum Eingang geleiten. Alle
Hauseingange sind zurtckliegend und durch ein auskragendes Vordach
geschutzt Uberdeckt angeordnet und schaffen hierdurch eine Pufferzone
zum Offentlichen Raum. Die Zugange sind somit klar ablesbar und bieten
generell einen barrierefreien Zugang.

An der nord-westlichen Grundstlcksgrenze ist die Zu- und Abfahrt zur
Tiefgarage verortet. In ihr werden die notwendigen Stellplatze der Wohn-
anlage untergebracht. Die Deckenoberkante des Garagengeschosses liegt
oberhalb der Gelandeoberkante, so dass die naturliche Be- und Entltftung
der Tiefgarage durch Querliftung in zwei Achsen sichergestellt werden
kann. Durch die Ausbildung des uber die Gelandekante hinausragenden
Tiefgaragengeschosses wird die Wohnanlage optisch auf einen umlaufen-
den Sockel gestellt. An der westlichen Grundstlcksgrenze wird der Auf-
gang auf das Plateau durch eine barrierefreie Rampe sichergestellt. Diese
Rampe fihrt in den zentralen Innenhof, der als Verteiler und Zuwegung zu
den einzelnen, ruckwartigen ErschlieBungskernen dient. An der sudlichen
Grundstucksgrenze fuhrt eine Freitreppenanlage vom StraBenniveau aus
auf die Plateauh6he der Wohnbebauung. Die zwei stdlichen Zugange von
Gebaude 2 fuhren ebenfalls barrierefrei in den jeweiligen Gebaudekern.

Im Gebdude 1 sind alle Treppenhduser an der Auenfassade liegend und
somit naturlich belichtet und belGftet. Nach dem Durchschreiten der Haus-
eingangstir empfangt den Besucher eine helle Halle, in der auch das Trep-
penhaus und die Aufzugsanlage zentral verortet sind. Uber einen repra-
sentablen Luftraum sind die einzelnen Geschosse miteinander verbunden.
Die transluzente Fassadengestaltung der Eingangsverglasung schafft im-
mer wieder neue Raumeindrucke und diaphane Lichtstimmungen im Inne-
ren. Durch eine verbindende Zuwegung sind in der Erdgeschosslage durch
den Hauseingang hindurch die Stral3enseite mit dem Innenhof unmittelbar
verbunden. Somit ist es moglich, dass von der zentralen ErschlieBung aus
ein direkter Zugang zu beiden Gebdudeseiten auf kurzem Wege und unge-
hindert erfolgen kann. Die quartiersibergreifende Blockdurchquerung ist
sowohl in Nord-Stid- als auch in Ost-West-Richtung moglich. Den Zugan-
gen entlang der Sudseite sind Fahrradstellplatze zugeordnet.

Die erzielte Anzahl, Verteilung und GréBenordnung der Wohnungstypolo-
gien halt sich streng an denen vom Auslober gewiinschten Vorgaben. Uber
den so erzielten Wohnungsmix einer Gesamtanzahl von 95 Wohnungen
wird eine Gesamtwohnflache von 6.884 m? und eine Uber die Vorgaben
hinausgehende Stellplatzzahl von 92 Platzen erreicht. Alle Grundrisse
sind klar strukturiert und bieten gut proportionierte Raume. Die Installa-
tionstrassen der haustechnischen Gewerke liegen in den Obergeschossen
deckungsgleich ubereinander, so dass mit kurzen Wegen und sauberen
Leitungsfuhrungen eine effiziente Ver- und Entsorgung der Wohnungen

umgesetzt werden kann.
Erlduterungen zur Technischen Gebaudeausriistung

Um hohe laufende Betriebskosten und eine aufwendige, regelmaRige
und kontinuierliche Wartung und Revision einer Luftungsanlage zu ver-
meiden wird bei der Umsetzung der Raumbeliftung und -entfeuchtung
eine einfache aber belastbare Luftungskonzeptionierung zur Anwen-
dung gebracht.

Uber einzelne Abluftventilatoren wird in den Badezimmern und Ab-
stellraumen der jeweiligen Wohnungen die verbrauchte Luft tber Dach
abgefuhrt. In der einzelnen Wohnung entsteht so ein dauerhafter, ge-
ringer Unterdruck. Uber feuchtegefiihrte und in die Rollladenkasten
integrierte Zuluftelemente als Nachstromoffnungen wird frische Luft
vom Auf3enraum aus kontinuierlich in den Wohnraum eingefthrt. Die
Ablufteinheiten laufen dauerhaft auf einer geringen Grundlast um die
Mindestluftwechselrate sicherzustellen. Somit ist auch gewabhrleistet,
dass in den Wintermonaten ein Vereisen der Rollladenmotoren effektiv
verhindert wird. Zu keinem Zeitpunkt kann warme Raumluft durch die
Zuluftelemente nach auBen in den kalten Rollladen gelangen.

Die Nassrdaume sind mit CO? - und Feuchtesensoren ausgestattet, so
dass je nach kontinuierlich erhobenen Messdaten die Abluftleistung
situationsabhangig nachgeregelt werden kann. Die Zustromelemente
detektieren die Luftfeuchte selbststandig und verhindern durch Ver-
schluss mittels Lamellenbandern bei zu hoher Feuchtigkeit die Nach-
stromung selbststandig.

Erlduterungen zum vorbeugenden Brandschutz

Der erste bauliche Rettungsweg wird Uber das innere, notwendige Trep-
penhaus sichergestellt. Der zweite Rettungsweg erfolgt uber die Anlei-
terbarkeit der jeweiligen Wohnung vom Auf3enraum aus zu dem jewei-
ligen individuellen Freibereich - bestehend aus Loggia oder Balkon - der
Wohnung. Neben der standardmaRigen, elektrischen Bedienbarkeit der
Verschattungseinrichtung der Zugangstur zu diesem Freibereich wird
dieses Element zusatzlich mit einer Nothandkurbel zur Bedienbarkeit
auch bei Stromausfall ausgerustet. Die individuellen Freibereiche sind
in den ersten beiden Obergeschossen noch mittels Steckleitern zu errei-
chen. Die Zuwegbarkeit zu den Anleiterstellen und die Aufstellflachen
selbst sind in der Auflenanlage durch die Ausbildung von Feuerwehr-
wegeflachen eindeutig markiert, ungehindert nutzbar und dauerhaft
freigehalten. Eine Befahrbarkeit des Innenhofes ist somit nicht notwen-
dig. Die Erreichbarkeit der Wohnungen im obersten Geschoss jeweils
StralRenseitig und einer auBeren Wohnung hofseitig ist mittels der
Drehleiter eines Feuerwehrfahrzeugs des Typs DLA (K) 23/12 sicherge-
stellt. Die Wohnungstrennwande zum notwendigen Treppenhaus hin
sowie zwischen den einzelnen Wohnungen zueinander werden- neben
den rein statischen Anforderungen - auch aus brandschutztechnischer
Sicht als Massivkonstruktion ausgefuhrt. Somit kénnten samtliche
Wohnungstrennwande problemlos bis zu einer Gute von F90 A+M quali-
fiziert ausgebildet werden. In diesen brandschutztechnisch klassifizier-
ten Wanden kommen ausschliel3lich zugelassene Brandschutzdosen zur
Anwendung. Da pro Geschosslage maximal bis zu drei Wohnungen an
einem Treppenhauskern hangen, kann auf die Ausbildung eines notwen-
digen Flures zur Anbindung an das notwendige Treppenhaus verzichtet
werden. Die einzelnen Wohnungen werden also unmittelbar an das not-
wendige Treppenhaus angehangen. Bei dem Aufzug handelt es sich um
einen Aufzug ohne Maschinenraum. Dieser darf ohne eigenen Schacht
innerhalb der Umfassungswande des Treppenraumes liegen. Die Woh-
nungseingangstiren werden als dicht- und selbstschlieBende Tiren
ausgebildet. An oberster Stelle wird eine Offnung zur Rauchableitung
mit einer freien Offnungsflache von mindestens 1 m? vorgesehen.

Erlduterungen zum Schallschutz

Die allgemeinen Anforderungen an den Schallschutz der Wohnungen
werden, gemal DIN 4109 Beiblatt 2 ausgelegt. Die Wohnungstrennwan-
de sind massiv ausgebildet, beidseitig verputzt und bilden durch ihre
bauliche Masse einen guten Schallwiderstand besonders auch in den
niederfrequenten Bereichen der Schallpegel. Bei der Anordnung und
Verteilung der Einbaudosen in den Wohnungstrennwanden wird auf
einen alternierend abweichende Verteilung der Einbauorte zwischen
den einzelnen Wohnungen geachtet, so dass das unmittelbare Gegen-
uberliegen zweier Dosen vermieden werden kann. Die Wohnungsein-
gangstiren sind mit erhohtem Schallschutz ausgestattet. Die Treppen-
laufe werden durch Tronsolen von der Rohdecke entkoppelt, so dass sie,
zusammen mit der Ausbildung des schwimmenden Estrich eine effekti-
ve Verhinderung der Schallubertragung durch die Geschossdecken hin-
durch verhindern kénnen. Die Fuhrung der Abwasserfallleitungen liegt
in den Geschossen ebenfalls idealtypisch tbereinander, so dass keine
problematischen Aufprallflachen bei Richtungsanderungen zur Schal-
lentstehung geschaffen werden. Zusatzlich werden fir die Fallleitungen
hochwertigere Schallschutzrohre zur Anwendung gelangen, so dass
sowohl unter planerischen als auch unter technischen Gesichtspunkten
der Schallschutz mit groRtmoglicher Sorgfalt umgesetzt werden kann.
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Piktogamm Brandschutz 0.M.
Typ 1 Typ 2a Typ 2b Typ 3a Typ 3b Typ 4a Typ 4b
1,5 ZKB 2 ZKB 2 ZKB 3 ZKB 3 ZKB 4 ZKB 4 ZKB
HAUS 30-45 m? | 45-60 m? | 60-75 m? | 75-90 m? |80-100 m?|80-100 m?[100-110 m{GESAMT
Gebaude 1 EG 5 0 1 5 3 0 1 15
1.0G 0 4 1 11 0 0 0 16
2.0G 0 4 1 11 0 0 0 16
3.0G 0 1 1 5 0 0 6 13
Gesamt G1 5 9 4 32 3 0 7 60
Gebadude 2 EG 3 1 2 3 0 0 0 9
1.0G 0 4 1 4 0 0 0 9
2.0G 0 4 1 4 0 0 0 9
3.0G 0 2 1 3 1 1 0 8
Gesamt G2 3 11 5 14 1 1 0 35
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Tabelle Nutzungsmix 0.M.
I 3.0bergeschoss
2.0bergeschoss

GEBAUDE 1

BAUFELD 6

GEBAUDE 2

BAUFELD 8 BAUFELD 9

Lageplan M1.500 Nutzungsmix 0.M.
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1. Platz Baufeld 7

QUALIFIZIERUNGSVERFAHREN
HEILIGKREUZVIERTEL MAINZ

BAUFELD 07

Typ 4b 4 ZKB [100-110m?] 6 Stk.
B Typ 42 4ZKB[80-100m? 1Stk
| Typ3b 3ZKB[80-100m? 1Stk
" Typ3a 3ZKB[75-90m?7 8 Stk.
B Typ2b  27ZKB[60-75m7] 2 Stk.
I Typ 2a  27ZKB[45-60m7] 3 Stk.
B nvp1 152ZKB[30-45m7 O Stk.
Typ 4b 4 ZKB [100-110m?] 0 Stk.
I Typ 42 4ZKB[80-100m?] O Stk.
| Typ3b 3ZKB[80-100m?] O Stk.
| Typ3a  32zKB[75-90m? 155tk
B Typ2b  27ZKB[60-75m7 2 Stk.
W Typ2a 2ZKB[45-60m?  8Stk.
BB vp1  15ZKB[30-45m7] 0O Stk
Typ 4b 4 ZKB[100-110m?] O Stk.
B Typ 42 47ZKB[80-100m? O Stk.
.| Typ3b 3ZKB[80-100m?] O Stk.
| Typ3a  3zKB[75-90m? 155tk
B Typ2b 27ZKB[60-75m7] 2 Stk.
W Typ2a  27ZKB[45-60m?]  8Stk.
B vp1  15ZKB[30-45m7] O Stk
Typ 4b 4 ZKB [100-110m?] 1 Stk.
I Typ 42 4ZKB[80-100m?] O Stk.
. Typ3b 3ZKB[80-100m?7 3 Stk.
" Typ3a 3ZKB[75-90m?] 8 Stk.
B Typ 2b  27ZKB[60-75m7] 3 Stk.
W Typ2a 27ZKB[45-60m7 1Stk
B vp1  15ZKB[30-45m7] 8 Stk.
Stellplatze 83 Stk.
- Abstellraume 97 Stk.
Fahrradstellplatze 88 Stk.
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